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OBJET DE LA RECTIFICATION

Il s’agit de faire disparaitre toute reference a un étude EXCEO telle que mentionnée a la page
211 de la note de presentation du BET OCTHEA (voir copie ci apres) et la replacer par une
étude ExZEco produite par le CEREMA et préconisée par la DDTM du Gard.

(a) Résultats pour Alés {8 Utiliser Ia position exacte

rd J Les services de 'Etat dans le Gard
% hitps:/fwww gard.gouv.fr » Risques » L-etude-Exzeco
L'étude Exzeco - La connaissance du risque®

3 mars 2023 — Cette étude est basee essentiellement sur la topographie. Lors de 'élaboration
ou la révision des PLU, elle a été transmise aux communes ...

Cerema
hitps:ffwww.cerema.ir » actualites » modelisation-du-ruis...

=
la méthode ExZEco du Cerema pour identifier les zones d' ...
@

25 aolt 2023 — Les résultats de la méthode Exzeco sont utilisés par cerfains bureaux d'études
pour la réalisation de schémas d'assainissement en particulier.

[ J Les sernvices de I'Etat dans le Gard
% hitps:ffwww gard.gouv r » Actions-de-I-Etat » La-conn...

La connaissance du risque - Gestion du risque inondation®

L'étude Exzeco - Cahier des charges pour la réalisation d'une étude hydrogeomorphologigue -
Allas des zones inondables - Les Plans de Prévention des Risques ...

© abc-inge.com
https:ffiwww. abc-inge.com » exzeco-et-modélisation-hydr..

etude de ruissellement et exzeco - ABC INGE®

Bureau d'étude hydraulique spécialisé dans I'étude de caractérisation du risque de
ruissellement, modélisation hydraulique 20 en milieu urbain.
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L'étude Exzeco

Mis a jour le 03/03/2023

Une cartographie réalisée par le centre d’études et d’expertise sur les risques,
I'environnement, la mobilité et l'aménagement (CEREMA) a permis de constituer des
2011 une premiére approche de la connaissance du risque inondation (débordement
et ruissellement) a une grande échelle dans le cadre de la Directive Inondation.

Dans le cadre de I'estimation de I" Evaluation préliminaire des risques

d'inondation sur le bassin Rhéne-Méditerranée, I'outil Exzeco a permis de déterminer
les zones potentiellement inondables par débordement et ruissellement. Le
document suivant extrait de I'EPRI explique la méthode employée pour réaliser cette
étude.

A noter qu'actuellement, le CEREMA travaille sur lI'approfondissement et une mise a
jour de cette étude dans le cadre des travaux menés par la mission interrégionale
inondation arc méditerranéen.

Télécharger Extrait de I'EPRI PDF - 0,46 Mb - 28/05/2018

Cartographie de I'EPRI Rhéne Méditerranée

Cette étude est basée essentiellement sur la topographie. Lors de I'élaboration ou la
révision des PLU, elle a été transmise aux communes concernées dans les récents
« porter a connaissance ». Les résultats de cette étude ne se substituent pas a
I'emprise des PPRi approuvees apres 2002 et aux Atlas des Zones Inondables.
Néanmoins, lorsqu'il n'y a aucune connaissance du ruissellement, les secteurs
identifiés comme potentiellement inondables par I'étude EXZECO (hormis les
emprises inondables des PPRI et des AZI) doivent étre considérés comme
inondables par ruissellement. Le logigramme ruissellement schématise la prise en
compte de cette étude dans les documents d'urbanisme et dans l'application du droit
des sols.

La carte dynamique pour la consultation d'Exzeco 25m a I'échelle départementale
est consultable sur : carte dynamique Exzeco

Les données SIG relatives a I'étude Exzeco a I'échelle départementale sont
disponibles sur le lien suivant : données Exzeco

Vous avez une question ? vous pouvez I'envoyer a l'adresse suivante : ddtm-ser-
pr@gard.gouv.fr

Documents listés dans I'article
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4.c - Détermination des zones basses hydrographiques (Exzeco) La détermination des zones
basses hydrographiques a été élaborée en 2010-2011 suite au développement du logiciel i-
Exzeco. Le logiciel i-ExZEco est un code d’EXctraction des Zones d’ECOulement disponible
avec de la documentation sur le site : http://www.cetmef.developpement-
durable.gouv.fr/applications_hebergees/exzeco/. 1l se base sur [’utilisation de méthodes
classiques d’analyse topographique pour I’extraction du réseau hydrographique a partir de
bruitage d'un Modele Numérique de Terrain (MNT) initial. Cette méthode a grand rendement
est équivalente au remplissage des fonds de thalwegs avec une certaine hauteur d’eau comme
parametre d’entrée. Les zones basses hydrographiques créées sont une approximation des zones
potentiellement 7 « Perherin C., Roche A., Pons F., Roux I., Désiré G., Boura C. (CETMEF —
CETE Méditerranée — CETE de I'Ouest), 2010, Vulnérabilité du territoire national aux risques
littoraux, France métropolitaine 237 p., 116 illust., 30 tab. » Annexes — Décembre 2011 700
Evaluation préliminaire des risques d'inondation sur le bassin Rhone-Méditerranée inondables
dans les parties amont des bassins versants. Le concept EXZECO, mis au point par le CETE
Méditerranée sous le systtme ARCGIS, a été développé dans le cadre de I’opération de
recherche 11R081 du LCPC et testé par le réseau des CETES. Son industrialisation a été réalisée
par le CETMEF depuis mi-juin 2010 pour obtenir des résultats sur la France entiére. Les
résultats d’EXZECO sont ainsi utilisés comme un complément de 1’information existante sur
les zones inondables dans le cadre de I'EPRI 2011. Les principes généraux de la méthode et ses
limites Cette méthode consiste en la délimitation des zones de concentration des écoulements a
partir d’un modéle numérique de terrain et du tracé du réseau hydrographique correspondant.
Les fonds de thalwegs sont remplis avec une hauteur de remplissage H donnée, par bruitage
aléatoire du MNT. L'algorithme calcule également la superficie du bassin versant amont pour
chaque pixel du MNT. Les zones identifiées sont ainsi dépendantes de deux parametres : la
hauteur H retenue, ainsi que le seuil de surface drainée minimum considéré pour délimiter
I'enveloppe. De par sa construction, la méthode fait en réalité ressortir 2 types d’information :
* [a ou le lit est marqué : secteurs atteints en fonction d’un niveau de remplissage du lit donné ;
* 1a ou le lit est peu marqué : zone ou l'on peut trouver le cours d’eau. Ceci peut constituer un
inconvénient dans la mesure ou dans ces zones, I’emprise. De par sa construction, la méthode
fait en réalité ressortir 2 types d’information : * 1a ou le lit est marqué : secteurs atteints en
fonction d’un niveau de remplissage du lit donné ; « 1a ou le lit est peu marqué : zone ou l'on
peut trouver le cours d’eau. Ceci peut constituer un inconvénient dans la mesure ou dans ces
zones, I’emprise identifiée est généralement assez large. Exemple de mise en ceuvre d'Exzeco
(& gauche) avec H=1m (les dégradés de bleu correspondent a des valeurs de surfaces drainées
différentes), et contour de I'AZI (a droite) sur le bassin versant de la Torse (Aix-en-Provence)
Les emprises de zones basses hydrographiques qui sont fournies par cette méthode ne
correspondent pas a des zones inondables. Elles ont été calculées automatiqguement a partir du
MNT de la BD TOPO® de I'IGN et ne tiennent pas compte de 1’impact de 1'aléa hydrologique
et de la topographie locale sur les hauteurs de submersion. Néanmoins, pour la réalisation de
I'EPRI 2011, cette méthode était la seule capable d’évaluer automatiquement et a grande échelle
les secteurs peu élevés, et donc les plus vulnérables, bordant 1’ensemble du réseau
hydrographique. Cette méthode présente donc un intérét, en particulier la ou I'on ne dispose pas
d'atlas des zones inondables, pour le calcul d’indicateurs relatifs aux enjeux présents en secteurs
vulnérables, a proximité immédiate des thalwegs. Les seuils retenus pour la réalisation de
I'EPRI 2011 Pour la réalisation de I'EPRI 2011, une valeur unique de H=1metre et le seuil
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minimal de 1km? de bassin versant drainé ont été considérés sur I'ensemble du territoire
national. Le travail d'ajustement au cas par cas de ces valeurs et seuils, pour prendre en compte
la variabilité de I'aléa hydrologique local en particulier, ainsi que I'ajustement de H en fonction
de la surface drainée, n'était pas réalisable sur I'ensemble du territoire national. Ces valeurs ont
été retenues afin d'éviter de surévaluer les surfaces considérées dans les secteurs amont (bassins
Annexes — Décembre 2011 70 sese ouver le cours d’eau. Ceci peut constituer un inconvénient
dans la mesure ou dans ces zones, I’emprise identifiée est généralement assez large. Exemple
de mise en ceuvre d'Exzeco (a gauche) avec H=1m (les dégradés de bleu correspondent a des
valeurs de surfaces drainées différentes), et contour de I'AZI (a droite) sur le bassin versant de
la Torse (Aix-en-Provence) Les emprises de zones basses hydrographiques qui sont fournies
par cette méthode ne correspondent pas & des zones inondables. Elles ont été calculées
automatiquement a partir du MNT de la BD TOPO® de I'IGN et ne tiennent pas compte de
I’impact de l'aléa hydrologique et de la topographie locale sur les hauteurs de submersion.
Néanmoins, pour la réalisation de I'EPRI 2011, cette méthode était la seule capable d’évaluer
automatiquement et a grande échelle les secteurs peu éleveés, et donc les plus vulnérables,
bordant 1’ensemble du réseau hydrographique. Cette méthode présente donc un intérét, en
particulier la ou I'on ne dispose pas d'atlas des zones inondables, pour le calcul d’indicateurs
relatifs aux enjeux présents en secteurs vulnérables, a proximité immediate des thalwegs. Les
seuils retenus pour la réalisation de I'EPRI 2011 Pour la réalisation de I'EPRI 2011, une valeur
unique de H=1meétre et le seuil minimal de 1km? de bassin versant drainé ont été considérés sur
I'ensemble du territoire national. Le travail d'ajustement au cas par cas de ces valeurs et seuils,
pour prendre en compte la variabilité de I'aléa hydrologique local en particulier, ainsi que
I'ajustement de H en fonction de la surface drainée, n'était pas réalisable sur I'ensemble du
territoire national. Ces valeurs ont été retenues afin d'éviter de surévaluer les surfaces
considérées dans les secteurs amont (bassins versants de moins de 100 km?), secteurs pour
lesquels I'information produite par Exzeco est la plus utile. Pour les cours d'eau drainant une
plus grande superficie (> 100 km?), le résultat d'Exzeco avec ces hauteurs de remplissage n'est
dans la plupart des cas pas suffisant (le lit mineur peut ne méme pas étre rempli avec ces
hauteurs). L'utilisation des autres sources de données (données existantes, information
géologique) est alors privilégiée. Les perspectives L'approche Exzeco utilisée dans le cadre de
I'EPRI 2011 fait actuellement I'objet de travaux visant a intégrer I'aléa hydrologique, ainsi que
des notions d'hydraulique. 5 - Calcul des indicateurs d'impacts potentiels des inondations
futures Le socle national d'indicateurs mobilisé pour 'EPRI 2011 Le tableau ci-dessous rappelle
I'ensemble des indicateurs exploités pour I'EPRI dont le calcul a été réalisé au niveau national
(& I'exception de la présence d'INB, analysée au niveau local). Pour chacun de ces indicateurs,
la principale catégorie d'enjeux ciblée par la directive européenne est identifiée (santé humaine,
activité economique, environnement, patrimoine), et les principes du calcul et les données
sources (en complément des EAIPce et EAIPsm) sont présentés. Ces indicateurs ont tous été
calculés sur l'ensemble du territoire, a l'exception des zones Natura 2000 pour les DOM.
Mayotte a fait I'objet d'un traitement spécifique. Le comptage de ces différents enjeux dans les
EAIP « cours d'eau » et « submersion marine » a été agrégé a I'échelle de la commune. 1l a été
réalisé a une échelle plus fine, qui est celle de Il'intersection des communes avec les zones
hydrographiques de la BD CARTHAGE®. Ce calcul permet ainsi, en cas de besoin, de réaliser
des agrégations a d'autres échelles administratives ou avec une logique de bassin versant.
Description du socle national d'indicateurs mobilisé pour I'EPRI 2011 Indicateur : comptage
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des enjeux dans les EAIP Cibles principales de la directive Principes du calcul et bases de
données mobilisées Population résidente Santé humaine Bases de données mobilisées : RGP
2006 IRI1S 2008 correspondant au RGP 2006 BD TOPO® Principes du calcul : — identification
des batiments (polygones) concernés dans la BD TOPO® (batiments de la classe
BATI_INDIFFERENCIE dont sont exclus : les batiments de hauteur supérieure a 100m, de
surface inférieure a 20 m2, ou compris dans la classe SURFACE_ACTIVITE de laBD TOPO®)
et calcul de leur surface développée — évaluation d'une densité de logement a I'IRIS a partir de
la surface développée calculée a partir de la BD TOPO® — évaluation d'un nombre de
logements dans I'EAIP a partir de cette densité — évaluation du nombre d'habitants a partir du
nombre moyen d'habitants par logements a I'IRIS.

Position du C.E. : il n’en reste pas moins vrai que 1’étude du CEREMA présentée dans le projet
de Carte Communale pour la Commune de SAINT BENEZET est une étude théorique de bassin
versant et de zones susceptibles d’étre inondées soit par ruissellement soit par débordement de
cours d’eau !

Or, sauf erreur de ma part, il n’a pas été fait de visite des lieux préalable comme  peut le
revendiquer I’Etude GAXIEU qui a recensé les busages faits par les propriétaires dans leur
parcelle, les acqueducs existants sous les routes ou chemins ou rues et leurs dimensions, etc..etc.

De plus, il faut signaler que la Courme prend sa source a une centaine de meétres en amont de
la premiere maison indiquée sur le plan au 1/1000e !! ce qui fait un bassin versant amont des
plus réduits !

Conclusion du CE: je ne retiens pas cette étude CEREMA comme trop généraliste et trop
théorique, certainement sans visite préalable des lieux et présentant des conclusions théoriques
figurant sous forme de rectangles tramés indiquant les zones susceptibles d’étre inondées
comme si I’eau en ruisselant allait suivre des lignes géométriques !! alors que la Courme coule
dans un thalweg dont on voit quelques traces sur la carte au 1/1000e !
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2. PROCES-VERBAL DE DEROULEMENT
DE L’ENQUETE

1.1.NOMINATION DU CE :
Par décision de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de NIMES en date du
23 avril 2024, j’ai éte désigné en qualité de commissaire-enquéteur pour conduire une
enquéte publique sur le territoire de la Commune de SAINT BENEZET concernant
I’¢élaboration de la Carte Communale.

Par arrété de Monsieur le Maire de SAINT BENEZET en date du 7 juin 2024, j’ai été
nommé en qualité de commissaire-enquéteur pour conduire 1’enquéte publique
concernant 1’¢laboration de la Carte Communale devant se dérouler pendant 31 jours
consécutifs, du mardi 3 septembre 2024 jusqu’au vendredi 4 octobre 2024 inclus.

1.2.0BJET DE LENQUETE :
La présente enquéte publique concerne 1’¢laboration de la Carte Communale car la

Commune ne disposait d’aucun document d’urbanisme apres la caducité de son P.O.S.et
I’abandon de son projet de P.L.U.

1.3.ETENDUE ET SIEGE DE L’ENQUETE :
La présente enquéte concerne tout le territoire communal en vue de fixer les zones C
(constructible) et NC (non constructible).
Le sie¢ge de I’enquéte a été fixé en la mairie de SAINT BENEZET.

1.4 DOCUMENTS DISPONIBLES PENDANT L’ENQUETE :

Un dossier d’élaboration de la Carte Communale comprenant les piéces suivantes listées a la
page 5:
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octeha

TERAITONES - HASTIT - RNENNCITENT

31 avenue de la Gineste
12000 RODEZ
Tel :0565736576

PREFECTURE DU GARD
COMMUNEDE :

SAINT-BENEZET

ELABORATION

Approuvée le :

Exécutoire le :

Modifications - Révisions - Mises a jour

VISA
Date :

Le Maire,
Jérome BARON

CARTE COMMUNALE
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PIECES CONSTITUTIVES DU DOSSIER

Piece N1 = PIECES ADMINISTRATIVES
Piece N*1.1 — Documents administratifs
Piéce N*1.2 — Bilan de la concertation
Piéce N*1.3 — Avis des Personnes Publiques Associées
Piece N°1.4 — Enquéte Publique : Note de présentation du projet

Piece N*2 — RAPPORT DE PRESENTATION
Piece N°2.1 — Rapport de presentaton

Piéce N°2.2 — Annexes au rapport de présentation -
Annexe 1 EXamen au cas par cas

Annexe 2 - Demandes de dercgation au titre des articles L142-4 et L142-5
du Code de 'urbanisme

Piéce N°2 — PROJET DE TERRITOIRE
Fiece N°4 — DOCUMENTS GRAPHIQUES
Piece N°5 — ANNEXES
Piéce N°5.1 — Senvitudes d'utilité publiques
Piece N°5.2 — Risques naturels majeurs
Piece N*5.3 — Risques technologiques
Piéce N°5.4 — Sanitaires
Pigce N°5.5 — Chemins de Randonnge
Piece N°5.6 — Zones contaminees par Plomb et Termites
Piece N°5.7 — Taxe d'amenagement

Piéce N°5.8 — Patrimoing archéologique
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e Les journaux ou extraits de journaux ayant publié 1’annonce légale de 1’enquéte
publique ;

e Arrété de Mr le Maire prescrivant I’ouverture de I’enquéte publique ;

e Un registre d’enquéte de 16 pages destiné a recevoir les observations du public ;

e L[’Avis des P.P.A. (Personnes Publiques Associées).

Tous ces documents ont été mis a la disposition du public dans les locaux de la Mairie, au
secrétariat, pendant toute la durée de I’enquéte, consultables aux heures habituelles
d’ouverture de la Mairie.

Nota 1 : pendant toute la durée de 1’enquéte, le dossier est consultable sur le site de la
mairie a I’adresse : https://www.saintbenezet.fr

Nota 2: pendant toute la durée de 1’enquéte, le public pouvait faire part de ses
observations électroniques a I’intention du commissaire enquéteur a I’adresse :
commune.saintbenezet@wanadoo.fr

1.5. REGIME JURIDIQUE DE LA CARTE COMMUNALE ET DE L’ENQUETE

1.5.1. Historique de la création de la Carte Communale

Par délibération en date du 6 juillet 2017, le Conseil municipal de Saint-Bénézet a prescrit
I’¢élaboration de sa Carte Communale. Notons que cette procédure fait suite a I’abandon de la
réalisation d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) dans le courant de I’année 2017,
préalablement prescrit par délibération du Conseil municipal le 14 décembre 2011. Les élus
de la commune ont fait le choix de finalement opter pour la Carte Communale, jugée plus
adaptée aux enjeux et a la taille de la localité gardoise.

1.5.2. Création de la Carte Communale

La carte communale doit respecter les principes qui guident 1’élaboration des documents de
planification, a savoir I’article L101-2 du code de I’urbanisme :

Selon I’article L161-4 du code de 1’urbanisme, 1’objectif de la Carte Communale est de délimiter les
secteurs ol les constructions sont autorisées et ceux ou les constructions ne sont pas admises.

1.5.3. Régime juridique de L’Enquéte :

L’enquéte se fait suivant la loi 2010-788 du 12 juillet 2010 dite :

« loi portant Engagement National sur I’Environnement », titre 1% « Batiments et Urbanisme »,
chapitre Il « dispositions relatives a 1’urbanisme » et titre 3 « Gouvernance », chapitre 1lI
« Réforme de I’enquéte publique ».

1.6. CONTACTS AVEC LE BENEFICIAIRE DE L’ENQURTE :

Avant le début de ’enquéte, lors d’une conversation téléphonique avec le secrétariat de
mairie, j’ai convenu de rencontrer Mr le Maire (qui était accompagné d’une adjointe) en date
du vendredi 17 mai 2014 a 14h30. Monsieur le Maire nous a expliqué que la Commune n’était
pas préte pout une enquéte publique fin juin-début juillet. Nous avons donc décidé de la reporter
apres les vacances.
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Nous avons mis au point le calendrier des éveénements a intervenir : arrété du maire, dates
de I’enquéte, permanences du CE, affichage, publication de 1’annonce dans les journaux, etc.
Le projet d’annonce dans les journaux ainsi que le projet d’arrété du maire m’ont été envoyés
par mail pour lecture et approbation avant publication.

1.7.REGISTRE D’ENQUETE :

Le registre d’enquéte comportant 16 pages dont 15 utiles pour les observations du public,
non amovibles, numérotées de 2 a 15, a été coté et paraphé par le C.E. lors de la premiere
permanence en mairie soit le mardi 3 septembre 2024.

Le registre d’enquéte a été clos le vendredi 4 octobre 2024 & 12 heures 15, date et heure
de la fin de I’enquéte, par le commissaire enquéteur.

De plus, I’avis d’enquéte et I’arrété¢ du maire précisait que le public pouvait faire part
de ses observations par voie électronique a I’adresse mail suivante :

commune.saintbenezet@wanadoo.fr
La secrétaire de mairie m’a transmis en mains propre, a la fin de la deuxieme permanence,

le mail du public arrivé a I’adresse mail dédiée a I’enquéte qui a été complété lors de la derniere
permanence par le méme texte sur une feuille simple mais signé des deux habitants.

PUBLICATION DE I’ENQUETE :

1.7.1. Publication dans les journaux : La publication de I’enquéte a été faite au moins 15 jours
avant le début de I’enquéte dans 2 journaux habituellement lus dans la commune, puis
rappelé dans les 8 premiers jours de I’enquéte a savoir : 1° deux publications dans « Le
Midi Libre » : 1° publication du dimanche 18 ao(it 2024, page « annonces légales » ;
2éme publication du dimanche 8 septembre 2024 page « encart» : Publications et
annonces légales. 2° la revue hebdomadaire « Le Réveil du Midi » (Hebdomadaire
d’informations) 1¢™® publication du dimanche 18 ao(t 2024, page Annonces; 2éme
publication du dimanche 8 septembre 2024 pour, page « 22 Annonces légales ».

1.7.2. Publication administrative : L’affichage réglementaire au format A2 sur fond jaune a
été fait aux endroits habituels (panneaux en mairie) , mais il n’existe pas de panneaux
administratifs vu la petite taille de la Commune! . Le C.E. a vérifié lors de chaque
permanence que 1’affiche était bien présente sur le panneau d’affichage extérieur de
I’entrée de la mairie et sur le panneau d’affichage a I’intérieur de la mairie.

1.7.3. Publications extra-légales :

De plus, I’avis d’enquéte a été publié sur le site internet de la Commune :

https:/ /www.saintbenezet.fr

ou le dossier peut étre consulté en permanence pendant toute la durée de I’enquéte.
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Ci-dessous, extrait de la page d’accueil du site de la mairie

» AVIS DENQUETE
‘4 PUBLIQUE

: e A ;
-
SART-BENEIET ()] [ e
Elaboration de La Carte Communale sur R

1a Commwuing de Saint-Bémdaet
AS ENGUETE PUELIQUE

Ci-dessous, agrandissement du texte ci-dessus
SAINT-BENEZET
Elaboration de la Carte Communale sur

la Commune de Saint-Bénézet
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Le public est informé qu'en application d'un arréte pris par la commune de Saint-
Bénéezet en date du 07 juin 2024, une enquéte publique est ouverte en vue de
l'élaboration de la Carte Communale sur la Commune de Saint-Benézet.

Le dossier d'enquéte sera déepose en mairie de Saint-Benézet pendant la période
du 03 septembre 2024 au 04 octobre 20204 inclus, pour que les habitants
intéresses puissent en prendre connaissance aux jours et heures d'ouverture de
la mairie au public.
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Pendant la duree de l'enquéte publique, le dossier est egalement consultable sur
le site internet de la Commune, https://www.saintbenezet.fr

Les personnes intéressees pourront formuler, pendant la durée de l'enquéte,
leurs observations sur le projet :

- Soit sur le registre d'enquéte déepose a cet effet en mairie de Saint-Benézet (ou
sur feuillets mobiles qui lui sera annexe) ;

- Soit par courrier adresse au commissaire enquéteur en mairie de Saint-Bénézet,
avant la cléture de l'enquéte ;

- Soit par courriel, commune.saintbenezet@wanadoo.fr

- Soit directement au commissaire enquéteur lors des permanences qu'il tiendra
en mairie de Saint-Bénézet le:

" Mardi 03 septembre 2024 de 14h a 17h
" Samedi 21 septembre 2024 de gh a 12h
"Vendredi 04 octobre 2024 de gh a 12h

Par décision du Tribunal Administratif de Nimes, Monsieur Jean BROTTES, expert
Judiciaire est désigne en qualité de commissaire enquéteur.

M. Yves BENDEJAC a ete deésigne en qualite de commissaire enquéteur
suppleant par le Président du Tribunal administratif.

A lissue de l'enquéte, le registre sera clos et signeé par le commissaire enquéteur
qui disposera d'un delai d'un mois pour transmettre au Maire de la Commune de
Saint-Bénézet le dossier avec son rapport et ses conclusions motivees.

Une copie du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur sera
adressée a Monsieur Le Préfet du Gard et au Président du Tribunal Administratif.

A lissue de linstruction, le conseil municipal se prononcera par deliberation sur
l'approbation du projet de Carte Communale sur la commune de Saint-Bénezet
tel que soumis a l'enquéte et éventuellement modifié pour tenir compte des
observations et avis formulés dans le cadre de l'enquéte publique et des
conclusions du commissaire enquéteur.

L'autorité aupres de laquelle des informations peuvent étre demandées est :

Mairie de Saint-Bénézet, tel 04.66.83.43.22 et adresse électronique :
commune.saintbenezet@wanadoo.fr

Le Maire

Jérome BARON
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Affiche extérieure de la Mairie Affiche intérieure de la Mairie

1.7.3.1.Conclusions de la publicité faite pour I’enquéte publique : tout a été fait pour que
I’élaboration de la Carte Communale soit connue le plus largement possible.

1.8.PERMANENCES DU CE :
Le C.E. a assuré trois permanences de 3 heures en mairie de SAINT BENEZET :
- le mardi 3 septembre 2024 de 14 heures a 17 heures,
- le samedi 21 septembre 2024 de 9 heures a 12 heures et
- le vendredi 4 octobre 2024 de 9h a 12 heures.

De plus, I’avis d’enquéte mentionnait le fait que le public pouvait également faire part de ses
observations au C.E. par écrit a I’adresse de la mairie ou par mail spécifique a I’intention du
commissaire enquéteur en mairie :

Adresse :

commune.saintbenezet@wanadoo.fr

1.9.VISITE SOMMAIRE DES LIEUX:

1.9.1. Elle s’est déroulée le vendredi 27 septembre 2024 aprés-midi mais s’est bornée a
quelques sites emblématiques comme la zone centrale constructible prévue pour un
lotissement, le temple, la nouvelle école, le hangar municipal, la fagade des communs
du chéateau bordant le RD n° 214, les oliveraies communales et une rencontre avec
I’adjointe au maire (Line SOUCHON) pour avoir des réponses aux questions que je me
pose.
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Photo 3. Le bord Sud de la zone a lotir en regardant vers le Chemin du Cambaou
passant devant les maisons

Enquéte E24- 0000047/30 : Elaboration de la Carte Communale de SAINT BENEZET



19/256

Photo 4. Le temple protestant vu depuis la Rue Charles Bois (RD 124)
On voit la trace de I’ancienne entrée par un escalier qui a ét¢ muré

En haut, & gauche, accolé au batiment, 1’escalier pour accéder a la Bibliothéque de 1’étage
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e
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Photo 7. La fagade Ouest du chateau vue depuis les abords de la Mairie
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Photo 8. La facade Ouest du chateau vue depuis les abords de la Mairie
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Le chateau en vue aérienne est les batiments de la ferme, sur la droite « les communs du
chateau »
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Photo 13: le parking de I’école, le préau des enfants qui attendent le bus, les garages
municipaux au fond
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1.11.CONTACT AVEC LA COMMUNE DANS LES 8 JOURS SUIVANT LA FIN DE

L’ENQUETE :

J’ai rédigé un mémoire des observations écrites contenues dans le registre d’enquéte, le
mail et le courrier. Ce mémoire a été porté sur clé USB a la mairie au format WORD en date
du mardi 9 octobre a 11h afin de recueillir les observations de Mr le Maire. 1l avait été convenu
avec le secrétariat de Mairie que la réponse du Maire se ferait en retour par WeTransfert. Le
C.E. adonc regu la réponse de la Mairie par WeTransfert au format WORD en date du vendredi
25 octobre2024 a 10h09. Les réponses du maire, figureront « in extenso » dans les paragraphes
« réponse du maire » au chapitre 7 « analyse du contenu du registre d’enquéte » en couleur

rouge.

1.12. REDACTION DU RAPPORT :
Ce rapport comprenant le présent « procés-verbal de déroulement de I’enquéte », « I’analyse du

contenu des registres d’enquéte », ainsi que les « conclusions et avis motives du Commissaire
Enquéte E24- 0000047/30 : Elaboration de la Carte Communale de SAINT BENEZET
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Enquéteur » a été redigé les 26 au 30 octobre 2024 puis adressé en deux exemplaires en date du
30 octobre 2024 :

- un pour attribution en format PDF par mail, puis le registre d’enquéte par la Poste, a
Mr le Maire de SAINT BENEZET;

- un pour attribution, au format PDF, a Monsieur le Président du Tribunal Administratif
de NIMES.

Fait a Ales, le 30 octobre 2024.

Jean BROTTES
Commissaire Enquéteur
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3. PRESENTATION DE LA COMMUNE DE
SAINT BENEZET
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Carte IGN de la Commune

1.Saint-Bénézet est une commune francaise située dans le centre du
département du Gard en région Occitanie.

Exposée a un climat méditerranéen, elle est drainée par la Courme (qui y prend sa source),
I'Allarenque et par divers autres petits cours d'eau. La Commune posséde un patrimoine

naturel remarquable composé d'une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et
floristique.(ZNIEFF)

Saint-Bénézet est une Commune rurale qui compte 287 habitants en 2021, apres avoir connu
une forte hausse de la population depuis 1975. Elle fait partie de I'aire d'attraction de Nimes.
Ses habitants sont appelés les Bénézetois ou Bénézetoises.

2.Geéographie
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1.Saint-Benézet est une commune francaise située dans le centre du
département du Gard en région Occitanie.

Altitude Min. 109 m Max. 221 m

Superficie 6,3 km2 (630 ha)

Type Commune rurale a habitat dispersé
Unité urbaine Hors unité urbaine

Communes limitrophes de Saint-Bénézet
Cassagnoles Maruéjols-les-Gardon

Lédignan Boucoiran-et-

Noziéres
Aigremont Domessargues

3.Climat

En 2010, le climat de la commune est de type climat méditerranéen franc, selon une étude
s'appuyant sur une série de données couvrant la période 1971-2000%. En 2020, Météo-
France publie une typologie des climats de la France métropolitaine dans laquelle la commune
est exposée a un climat méditerranéen et est dans la région climatique Provence, Languedoc-
Roussillon, caractérisée par une pluviométrie faible en été, un tres bon ensoleillement
(2 600 h/an), un été chaud (21,5 °C), un air tres sec en été, sec en toutes saisons, des vents forts
(fréquence de 40 a 50 % de vents > 5 m/s) et peu de brouillards?.

Pour la période 1971-2000, la température annuelle moyenne est de 13,5°C, avec
une amplitude thermique annuelle de 16,8 °C. Le cumul annuel moyen de précipitations est de
897 mm, avec 6,3 jours de précipitations en janvier et 3,5 jours en juillet. Pour la période 1991-
2020, la température moyenne annuelle observée sur la station météorologique la plus proche,
située sur lacommune de Cardet a 6 km a vol d'oiseau, est de 14,6 °C et le cumul annuel moyen
de précipitations est de 974,6 mm®. Pour l'avenir, les paramétres climatiques de la commune
estimés pour 2050 selon différents scénarios d'émission de gaz a effet de serre sont consultables
sur un site dédié publié par Météo-France en novembre 2022,

4.Milieux naturels et biodiversité
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Carte de la ZNIEFF de type Il localisée sur la commune en couleur verte. (a droite sur la
carte)

L’inventaire des zones naturelles d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) a
pour objectif de réaliser une couverture des zones les plus intéressantes sur le plan écologique,
essentiellement dans la perspective d’améliorer la connaissance du patrimoine naturel national
et de fournir aux différents décideurs un outil d’aide a la prise en compte de I’environnement
dans I’aménagement du territoire.

Une ZNIEFF de type 2 est recensée sur la commune en partie Nord-Est : le « bois de Lens »
(8 318 ha), couvrant 19 communes du département.

5. Urbanisme

Typologie

Au 1°" janvier 2024, Saint-Bénézet est catégorisée commune rurale a habitat disperse, selon
la nouvelle grille communale de densité a sept niveaux définis par I'Insee en 2022. Elle est
située hors unité urbaine. Par ailleurs la commune fait partie de I'aire d'attraction de Nimes,

dont elle est une commune de la couronne: Cette aire, qui regroupe 92 communes, est
catégorisée dans les aires de 200 000 a moins de 700 000 habitants

6. Risques majeurs

Le territoire de la commune de Saint-Bénézet est wvulnérable a différents aléas
naturels : météorologiques (tempéte, orage, neige, grand froid, canicule ou sécheresse ),
inondations, feux de foréts et séisme (sismicité faible). Un site publié par le BRGM permet
d'évaluer simplement et rapidement les risques d'un bien localisé soit par son adresse soit par
le numéro de sa parcelle.

Certaines parties du territoire communal sont susceptibles d’étre affectées par le risque
d’inondation par débordement de cours d'eau, notamment la Courme. La commune a été
reconnue en état de catastrophe naturelle au titre des dommages causés par les inondations
et coulées de boue survenues en 1982, 1988, 1993, 2001, 2002, 2010 et 2014

7.Agriculture

La commune est dans les Garrigues,_une petite région agricole occupant le centre du
département du Gard. En 2020, l'orientation technico-économique de I'agriculture sur la
commune est la viticulture.
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Le nombre d'exploitations agricoles en activité et 1988 2000 2010 2020

ayant leur siege dans la commune est passé de 11 o

lors du recensement agricole de 198 a 11 en 2000 Exploitations 11 1 1 10
puis a 11 en 2010 et enfin & 10 en 2020, un nombre SAU (ha) 288 378 389 474
stable en 22 ans. Sur cette méme période, le

département a perdu 61 % de ses exploitations La surface agricole utilisée sur la commune a
quant a elle augmenté, passant de 288 ha en 1988 & 474 ha en 2020. Parallelement la surface
agricole utilisée moyenne par exploitation a augmenté, passant de 26 a 47 ha.
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4 - ELABORATION DE LA CARTE COMMUNALE DE
SAINT BENEZET

L’¢élaboration de la Carte Communale a suivi une démarche intellectuelle développée dans les
paragraphes suivants d’ou il ressort que tous les aspects d’urbanisme ont été examinés !
(Nota : les nombres suivant les intitulés renvoient au numéro de page du dossier)
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5. LA CARTE COMMUNALE DE SAINT BENEZET
ET LES DOCUMENTS SUPRA COMMUNAUX

5.1. INTERCOMMUNALITE

LOCALISATION DE SAINT-BENEZET

|’St-Eénézet

Contexte administratif de la Commune

En plus d’appartenir a I’arrondissement d’Ales et au canton de Quissac, Saint-Bénézet est
membre de diverses structures supra-communales que sont la Communauté de Communes
du Piémont cévenol, le Syndicat Mixte Interdépartemental d’Aménagement et de Mise en
Valeur du Vidourle, le Syndicat mixte d’¢électricité du Gard, etc.

* La Communauté de Communes du Piémont Cévenol

Saint-Bénézet fait partie de la Communauté de communes du Piémont Cévenol qui est
composée de 34 communes, toutes gardoises. Cela représente plus de 22 000 habitants, pour
environ 45 140 hectares.

Cette appartenance est un atout majeur pour la commune, puisqu’elle permet la mutualisation
des moyens et la réalisation de projets a 1’échelle du territoire, dans un souci de cohérence
entre les différentes communes.

La Communauté de communes exerce pour la conduite d’actions d’intérét communautaire, les
compétences suivantes :
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L’aménagement de 1’espace,

Le développement économique,

Le tourisme : elle dispose de quatre offices du tourisme et points d’informations),
L’emploi et la formation : elle est dotée de quatre relais-emploi,

L’insertion,

L’environnement avec la gestion des déchets et le Service Public d’ Assainissement
Non-Collectif (SPANC),

L’enfance et la jeunesse (créches, micro-créches, réseau d’assistantes maternelles),
Les équipements sportifs avec, notamment, la construction et I’entretien des
équipements a usages communautaires,

10. La culture avec des lectures publiques et spectacles vivants par exemple

5.2. LE SRADDET

Le schéma régional d'aménagement, de développement
durable et d’égalité des territoires (SRADDET)

Mise a jour : 12 octobre 2022

En matiére d’aménagement du territoire, la Région vient de se doter d’un document
prescriptif, le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et
d’Egalité des Territoires (SRADDET).

Le schéma régional d’aménagement, de développement durable et d’égalité des territoires de
la région Occitanie : nouvel outil d’aménagement du territoire

Le SRADDET répond a deux enjeux fondamentaux de simplification :

La clarification du role des collectivités territoriales, en octroyant a la Région un rdle majeur en
matiére d’aménagement du territoire, en la dotant d’'un document d’aménagement prescriptif ;
La rationalisation du nombre de documents existants en prévoyant I’insertion au sein du
SRADDET, de plusieurs schémas sectoriels, afin de permettre une meilleure transversalité du
projet régional d’aménagement et une plus grande coordination des politiques publiques
concourant a I’aménagement du territoire.

Le SRADDET fixe ainsi les objectifs de moyens et longs termes de la Région en matiere :

d’équilibre et d’égalité des territoires,

d’implantation des différentes infrastructures d’intérét régional,

de désenclavement des territoires ruraux,

d’habitat,

de gestion économe de I’espace,

d’intermodalité et de développement des transports,

de maitrise et de valorisation de I’énergie, de lutte contre le changement climatique et la pollution
de D’air,

de protection et de restauration de la biodiversité,

de prévention et de gestion des déchets.

A T’issue d’une vaste démarche de co-construction et de consultations, le SRADDET de la
Région Occitanie a été adopté par le Conseil régional le 30 juin 2022.
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Il a été approuvé le 14 septembre 2022 & (PDF - 192,21 ko) par arrété préfectoral et publié au
recueil des actes administratifs de la préfecture de région Occitanie en date du 22/09/2022.

Pour en savoir plus, consultez le site de la région Occitanie : https://www.laregion.fr/-
occitanie-2040-

Vu la faible importance de la Commune tant en termes de superficie et de population qu’en
termes de situation géographique, il apparait que la Commune est peu concernee par
I’application du SRADDETT.
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6. OCCUPATION DES SOLS PAR NATURE

o™

~ Qq..

) Yihw

Carte des infrastructures et de 'occupation =
des sols de la commune en 2018 (CLC).

e La carte d'état-major (1820-1866) et les cartes ou photos aériennes de I'lGN pour la période actuelle (1950 a
aujourd'hui).

L'occupation des sols de la commune, telle qu'elle ressort de la base de données européenne
d’occupation biophysique des sols Corine Land Cover (CLC), est marquée par I'importance
des territoires agricoles (65,7 % en 2018), une proportion identique a celle de 1990 (65,7 %).
La répartition détaillée en 2018 est la suivante : cultures permanentes (50,2 %), foréts (34,3
%), zones agricoles hétérogenes (12,5 %), prairies (3 %)9. L'évolution de 1’occupation des
sols de la commune et de ses infrastructures peut étre observée sur les différentes
représentations cartographiques du territoire : la carte de Cassini (XVIlle siecle), la carte
d'état-major (1820-1866) et les cartes ou photos aériennes de I'lGN pour la période actuelle
(1950 a aujourd'hui)
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7. ANALYSE DU CONTENU DU
REGISTRE D’ENQUETE

Les réponses du Maire sont insérées a I’emplacement prévu et écrites avec la COULEUR
ROUGE.

7.1. Observations écrites

16 observation de Mme Sylvette VILLARET en date du 3 septembre 2024
Cette personne signale que le fonds de plan cadastral et le rapport de présentation ne sont pas
actualisés pour 2024.

Réponse du CE : effectivement, le C.E. a consulté le site cadastre.gouv.fr qui donne accés aux
section cadastrales actualisées et certaines constructions existantes repérées par une grosse
croix sur le plan au 1/1000° du présent dossier ne figurent pas non plus sur les feuilles
cadastrales tenues a jour au service du cadastre de Nimes.

Explication : soit ces maisons sont édifiées sans permis de construire (ce qui semble peu
probable vu les controles existants , soit ces maisons sont toujours en travaux et ne sont pas
terminées (ce qui semble peu probable car d’aprés les personnes connaissant les lieux, certaines
sont habitées depuis plusieurs années soit la déclaration d’achévement des travaux n’est pas
encore parvenue en mairie (d’ou I’impossibilité de transmettre au service du cadastre), le
propriétaire faisant une sorte de rétention (supposition !) pour éviter de payer I’imp6t foncier !!

Réponse du Maire : La commune indique que la donnée cadastrale apparaissant sur les plans
de zonage avait été mise a jour avant transmission, début 2024, du dossier aux Personnes
Publiques Associées pour consultation. Ainsi, la donnée affichée sur les plans mis a disposition
dans le cadre de I’enquéte publique date de 2023. Elle sera actualisée avant ’approbation de
la Carte Communale de facon a faire apparaitre la donnée la plus récente possible
disponible a ce moment-Ila.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations

2¢me gpservation de Mr BRAHIMI CHARDOUNAUD Julien demande que sa parcelle AD n°
4 soit classée en zone C (constructible) afin de lui permettre de construire un batiment a usage
de remise agricole pour matériel d’exploitation viticole alors que I’eau et I’électricité sont en
bordure opposée du chemin, I’acces pouvant de faire soit a partir du village soit de 1’autre coté
en venant par le chemin sur la maison de la Tour qui a obtenu des permis pour agrandissement.
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Réponse du CE : En effet, cette parcelle en bordure de la zone C n’est pas enclavée et se trouve
en bordure d’une voie carrossable. Il serait dommageable pour ce viticulteur qu’il ne puisse pas
utiliser son terrain pour y faire une remise agricole d’autant plus que la voirie semble suffisante
avec double direction, terrain en « insertion » possible dans la zone C.

Auvis favorable

Réponse du Maire : L’article L161-4 du Code de 1’'urbanisme indique que : « |.-La carte
communale délimite les secteurs ou les constructions sont autorisées et les secteurs ou les
constructions ne sont pas admises, a I'exception :

1° De I'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de I'extension des
constructions existantes ainsi que de I'édification d'annexes a proximité d'un batiment existant

2° Des constructions et installations nécessaires :

a) A des équipements collectifs ;

b) A I'exploitation agricole ou forestiére, a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles lorsque ces activités constituent le prolongement de
I'acte de production ;

c) A la mise en valeur des ressources naturelles ;

d) Au stockage et a I'entretien du matériel des coopératives d'utilisation de matériel agricole.
Les constructions et installations mentionnées au 2° ne peuvent étre autorisées que lorsqu'elles
ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere sur le
terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels ou des paysages.

Les constructions et installations mentionnées aux b et d du méme 2° sont soumises a I'avis de
la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers

[...]»

Ainsi, la construction de batiments entrant dans la sous-destination « exploitation agricole »
peut étre autorisée par exception et sous conditions en dehors de la zone constructible. Il
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convient notamment de démontrer que la construction souhaitée n’est pas incompatible avec
I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elle est
implantée et qu'elle ne porte pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels ou des paysages.
La zone constructible de la Carte communale de Saint-Bénézet a pour vocation de délimiter des
secteurs au sein desquels la commune souhaite autoriser les constructions qui ne sont pas
autorisées, a titre d’exception, en dehors de celle-ci. Aussi, elle ne souhaite pas inclure la
parcelle AD4 en zone constructible dans la mesure ou le projet évoqué correspond a I’une
des exceptions mentionnées par I’article L161-4 du Code de ’urbanisme.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations tout en déplorant le refus.
3¢me pbservation de Mme Brigitte PRIEUR :

Cette habitante de la Commune a parcouru tout le rapport de présentation et a releve certains
éléments qui lui posent question :

1° il est question d’un ensemble : mairie, école, cantine ;
Dans la réalité, une nouvelle école a été construite (voir photos ci-avant page 15) sur le parking
du temple et la cantine a été déplacée dans un autre village (NB : Aigremont) (page 14)

Réponse du CE : oui, il parait qu’autrefois, il y avait un seul ensemble mairie-école-cantine
mais qui n’existe plus a ce jour. La mairie est bien Place du Four. L’ancienne cantine se trouve
étre maintenant la salle du conseil municipal. La cantine a été transférée dans la Commune
d’Aigremont. L’ancienne école qui était proche de la mairie a bien été transférée ; dans un
batiment neuf car I’emplacement était dangereux d’accés et de stationnement des cars. Aprées
visite, I’école a bien été transférée au Nord du Temple, dans un batiment neuf.

2° les logements sociaux ont été vendus (page 35)
Réponse du CE : il est incapable de se prononcer sur ce point

Réponse du Maire : La commune tient a rappeler que le processus d’élaboration de la Carte
communale est un processus long (études, réflexion, consultations, etc.). Consciente de la
période écoulée entre la réalisation du diagnostic et la transmission du projet aux personnes
publiques associées (PPA), elle a, toutefois, actualisé la majorité des données disponibles dans
le rapport de présentation avant sa transmission. Elle précise, néanmoins, que le dossier sera
ajusté de facon a tenir compte des imprécisions mises en évidence par la requérante, a
savoir :

- Indiquer qu’une nouvelle école a été construite sur le parking de la salle Henriette

Gardie et la cantine a été déplacée sur Aigremont,
- Préciser que deux des trois logements sociaux ont été vendus.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations en notant que le dossier n’était pas
parfaitement « a jour » au moment de I’enquéte publique !

3° il n’y a plus de fétes votives depuis plusieurs années (page (52)
Réponse du CE : il est incapable de se prononcer sur ce point

Réponse du Maire : Il n’y a plus de féte votive car le comité des fétes est provisoirement en
stand-by (en attente de la Salle Polyvalente). Le comité n’est pas dissous et espére reprendre
les fétes votives ultérieurement.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations.
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4° il est écrit qu’il n’y a aucun lieu de culte : c’est faux (page 161)

Réponse du CE : 11 existe toujours le Temple, proche du centre du village. Mais d’apreés la
premiere adjointe, il est utilisé rarement, quelques fois par an. Au-dessus de la salle de culte
proprement dite, une salle en nature de bibliotheque municipale y a été aménagée par la mairie
il'y a plus de 20 ans.

Réponse du Maire : En complément de la réponse apportée au point n°2, la commune précise
que le dossier sera ajusté de facon a lister les lieux de culte a savoir : un seul localisé au rez-
de-chaussée de la salle Henriette Gardie. Le Temple a, en effet, été transformé en salle
polyvalente Henriette Gardie, en 1994. Cette salle comprend deux niveaux :

- Aurez-de-chaussee : un lieu de culte

- ATlétage : la bibliothéque.

Ecole fes Olviers
alle Henriefte GARDIES

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations toutefois en notant la maladresse de la
phrase « un seul localisé au rez-de-chaussee de la salle Henriette Gardie. » Le temple n’est
pas localisé au Rez-de-chaussée de la salle H. Gardie puisque c’est I’inverse : la salle H.
Gardie est situé au-dessus du Temple (1°" étage) qui est bien plus ancien que ladite salle !!
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5° pourquoi est-ce que les parcelles AB 71 et AB 70 partie sont-elles constructibles alors
qlles font partie d’un espace boisé d’un ensemble forestier NC ?

@ Actualiser

I’oliveraig Sud et de constryction voisines (le tefnple, la nouvelle école, le §arage mun1c1pa1)

La rl)uvelle
école

Les\garages
municipaux

OIiveraié Sud Leﬁ' emple

5° pourquoi est-ce que les parcelles AB 71 et AB 70 partie sont-elles constructibles alors
qu’elles font partie d’un espace boisé d’un ensemble forestier NC ?
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Réponse du CE : effectivement la parcelle 71 est en zone C et la parcelle 70 et divisée : une
partie en zone C et une partie en zone NC, la plus grande, alors qu’elle est bordée par une voirie
et qu’elle est en dehors des zones inondables. Le bureau d’études de la Carte Communale a en
effet tenu compte de la densité du boisement existant que 1’on voit bien sur la photo aérienne
ci- dessus.

Sur la carte Communale, le parcelle AB n° 70 comporte une trame indiquant que la zone est
vulnérable face aux risques d’incendie de foréts (voir 1égende ci-apres)

[77] Secteurs faisant I'objet d'une étude de la vulnérabilité aux incendies de forét et pour lesquels les autorisa-
tions d'urbanisme ne seront accordées qu'a la condition gue les travaux listés par 'étude précitée soient
réalisés par le pétitionnaire (se référer a l'annexe 5.2.1 du dossier de Carte Communale et au paragraphe
C.4.4 du rapport de présentation)

Tout le territoire communal est concerné par les dispositions du Porter a connaissance (PAC) sur le risque
feu de forét reprises dans le paragraphe C.4.4 du rapport de présentation

Le C.E. propose de laisser la Carte Communale en 1’état pour ces deux parcelles et la séparation
entre zone C et zone NC est judicieusement placée.
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Réponse du Maire : : les parcelles AB70 et AB71 ont été classées en zone constructible car
elles sont situées en continuité de constructions récentes existantes, elles sont situées en dehors
de zones inondables connues et elles ne présentent pas d’enjeux paysagers particuliers.
De plus, la parcelle AB70 a fait I’objet d’une « étude de la vulnérabilité aux incendies de forét »
(cf. piéce 5.2.1 du dossier).
Enfin, la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers (CDPENAF) a été saisie au titre des articles L142-4 et L142-5 du Code de
I’urbanisme dans le cadre de la demande de dérogation a I'urbanisation limitée pour les
communes non couvertes par un Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT). Par courrier en
date du 06 mai 2021, la CDPENAF a émis un avis favorable a I’urbanisation de la portion de
parcelle classée en zone constructible, sous réserve de « mettre en place les mesures permettant
de protéger les futures habitations [...] a savoir .

- Prendre un arrété municipal portant obligation de débroussaillement a 100 métres sur

ces deux secteurs pour réduire [’intensité de propagation du feu,

- Prévoir dans le permis de construire [’aménagement d 'un espace de retournement ».
Ces €éléments seront demandés aux porteurs de projet dans le cadre des futurs permis de
construire déposés sur les secteurs concernés.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations.

6° certaines maisons construites depuis plusieurs années ne sont pas cadastrées ?

Réponse du C.E. cette remarque est déja intervenue plusieurs fois et une réponse du CE est
proposée en page 37 ci-avant- dans ce méme chapitre pour la 1°" observation.

7° qu’en est-il se la statue-menhir, richesse archéologique du village : ou se trouve-t-elle ?
(pages 52, 142 et 237)

Réponse du CE : I’original du « menhir » se trouve au Musée de la Romanité a NIMES. Une
copie privée existe dans la salle du conseil municipal.

Photo 11 : la « pierre-menhir »
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8° Avant d’entériner cette carte communale, il faudrait I’actualiser !
Réponse du CE : absolument d’accord !

Réponse du Maire : Comme cela a été expliqué précédemment, La commune tient a rappeler
que le processus d’élaboration de la Carte communale est un processus long (études, réflexion,
consultations, etc.). Consciente de la période écoulée entre la réalisation du diagnostic et la
transmission du projet aux personnes publiques associées (PPA), elle a, toutefois, actualisé la
majorité des données disponibles dans le rapport de présentation avant sa transmission. Elle
précise, néanmoins, que le dossier sera ajusté de facon a tenir compte des imprécisions
mises en évidence par les personnes venues consulter le dossier d’enquéte publique.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations tout en regrettant que cette mise a jour
n’ait pas €té réalisée avant 1’enquéte publique !

4°me gpservation de Mr Jacques CHARDOUNAUD.
Cet habitant du centre du bourg fait d’abord des remarques d’ordre général puis demande la
constructibilité de certaines parcelles sont il est propriétaire.
4.1.0rdre général : les documents soit de 1’étude de faisabilité soit les documents
graphiques ne sont pas a jour et ne reflétent pas la totalité des constructions existantes.

Réponse du CE : ! il est possible qu’aient été intégrés a la présente étude des documents
préparatoires du projet de PLU qui date des années 2017 environ.

Réponse du Maire :

- Lacommune indique que la donnée cadastrale apparaissant sur les plans de zonage avait
été mise a jour avant transmission, début 2024, du dossier aux Personnes Publiques
Associées pour consultation. Ainsi, la donnée affichée sur les plans mis a disposition
dans le cadre de I’enquéte publique date de 2023. Elle sera actualisée avant
I’approbation de la Carte Communale de facon a faire apparaitre la donnée la plus
récente possible disponible a ce moment-Ila.

- La commune tient a rappeler que le processus d’¢laboration de la Carte communale est
un processus long (études, réflexion, consultations, etc.). Consciente de la période
écoulée entre la réalisation du diagnostic et la transmission du projet aux personnes
publiques associées (PPA), elle a, toutefois, actualisé la majorité des données
disponibles dans le rapport de présentation avant sa transmission. Elle précise,
néanmoins, que le dossier sera ajusté de facon a tenir compte des imprécisions
mises en évidence par les personnes venues consulter le dossier d’enquéte publique.

- Les terrains ayant fait I’objet de 1’étude de vulnérabilité aux incendies de forét de projets
immobiliers sur la commune de Saint-Bénézet (cf. annexe 5.2.1 du dossier) n’ont pas
nécessairement été maintenus en intégralité en zone constructible. Ceci s’explique,
notamment, par la démarche itérative menée et de 1’évolution progressive du zonage.
Ainsi, I’étude reste inchangée mais la superficie des terrains constructibles a été amenée
a se réduire, notamment pour tenir compte de la nécessité de maitrise de la
consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations tout en regrettant que cette mise a jour
n’ait pas été réalisée avant I’enquéte publique !
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4.2.0rdre personnel 1 :
4.2.1. Parcelles AD 29,124 et 125

F / LiF
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En effet, si les parcelles n°29 et 125 sont en zone C, seule la parcelle n® 124 est en zone NC.
Or, cette derniéere parcelle a acces a la voie publique (Rue du Tonnelet) par les parcelles 29 et
125. La parcelle 124 est en zone NC mais elle n’est pas en zone inondable !

Réponse du CE : Avis favorable pour que la parcelle AD n° 124 soit classée en zone C vu la
proximité d’autres parcelles en zone C et I’accés possible depuis une voie publique.

Réponse du Maire : Avant de procéder a la délimitation de la zone constructible de la Carte
communale, la collectivité a défini sa Partie Actuellement Urbanisée (PAU) afin d’estimer, par
la suite, I’extension de I’urbanisation générée par la Carte communale. Au regard de la
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définition de la PAU retenue (cf. paragraphe C.4.3 du rapport de présentation), la parcelle
AD124 se situe en extension de I'urbanisation.

Or, lacommune doit se positionner dans la trajectoire du « Zéro Artificialisation Nette » (ZAN).
Pour cela, elle s’est fixée un premier objectif de réduction de la consommation d’espaces
naturels, agricoles et forestiers de 50% par rapport a la derniere décennie. Elle a donc di faire
des choix en termes d’extension de I’urbanisation et ne retenir qu’un nombre limité d’espaces
libres en extension de ladite PAU.

De plus, la parcelle AD124 n’a pas d’accés direct.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations tout en rappelant que la parcelle AD 124
a un acces a une voie publique par Pintérieur de la propriété du requérant qui borde la rue
du Tonnelet.

4.2.2. Parcelle ZA n° 36 : le propriétaire de cette parcelle demande qu’elle soit classée en
zone C comme elle était autrefois.

Nota : Les 11 constructions existantes Sor=te’plan cadastral sont en zone NC ! ce qui est soit une aberration soit
une erreur ! Voir photo aérienne pages 49 a 51 ci-aprés.
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Réponse du CE : ce n’est pas la seule parcelle qui est en zone NC puisque 11 batiments
existants sont en zone NC ! C’est une incompréhension de ma part de voir que des parcelles
baties sont en zone NC !! Alors qu’elles ne sont pas en zone inondable et sont desservies par
une voie publique et par les réseau des E.U! On peut penser aux difficultés que pourrait
rencontrer un propriétaire victime d’un sinistre (incendie par exemple) qui n’aurait pas le droit
de reconstruire car son terrain est en zone NC. Il faut donc le modifier pour ces onze parcelles
baties.

Zone des 11 constructions
‘<l existantes & mettre
impérativement en zone C
dans D’extrait de carte ci-
dessus
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Extrait de la carte Michelin
On voit les zones boisées et les zones construites
Proposition de localisation d’UN terrain construct

Sous réserve que les frais de raccordement aux réseaux publics soit pris en charge par le
demandeur
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Photographie aérienne des 11 constructiohs existantes

Conclusion du CE : proposition d’UN terrain constructibld localisé le long du Chemin de
Bourbista prolongé !

Réponse du Maire : sur cette parcelle (ZA n® 36) et sur les 11 parcelles baties en zone NC :

La Partie Actuellement Urbaniseée (PAU) correspond aux parties du territoire comportant déja
un nombre et une densité significatifs de constructions. En d’autres termes, il s’agit du tissu
urbain déja constitué et dense d’un territoire. Ainsi, il ne s’agit pas nécessairement de
I’intégralité des habitations constituant le bourg de Saint-Beénézet dans la mesure ou deux
batiments relativement éloignés 1’un de 1’autre pourront marquer une coupure dans la PAU.

La définition de la Partie Actuellement Urbanisee (PAU) est un préalable indispensable a
I’¢élaboration d’un document d’urbanisme dans la mesure ou elle permet, ensuite, de déterminer
si un espace libre du projet de Carte Communale est situé en densification ou en extension du
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tissu urbain. Il s’agit, ainsi, d’évaluer le potentiel libre en extension du projet de Carte
Communale et, donc, la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers potentiels.

La Partie Actuellement Urbanisée du bourg de Saint-Bénézet a été définie en tenant compte
d’un ensemble de critéres :

- Ladistance des constructions les unes par rapport aux autres,

- Ladesserte par les réseaux et les équipements,

- Laconfiguration des lieux (topographie, boisements, unités foncieres, etc.)

- Les risques connus,

- Etc.
Le secteur faisant 1’objet d’un permis d’aménager a également été intégré a la PAU dans la
mesure ou certains équipements (bassin) ont déja été autorisés et que le permis d’aménager a
¢été délivré avant le début de 1’¢élaboration de la Carte Communale.
Il convient aussi de préciser que la PAU de la commune a été construite avec les services de
I’Etat.

Aussi, au regard de la PAU définie sur le territoire, la commune a saisi a plusieurs reprises la
Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(CDPENAF), au titre des articles L142-4 et L142-5 du Code de 1’urbanisme (demande de
dérogation a 1’urbanisation limitée pour les communes non couvertes par un Schéma de
Cohérence Territoriale (SCoT)). Il s’agissait, ainsi, d’obtenir ladite dérogation pour les secteurs
non inclus dans la PAU définie et que la commune souhaitait inclure dans la zone constructible
de la Carte Communale. Le secteur 5 (cf. piéce 2.2.2 du dossier) correspondait, en grande partie,
aux 11 constructions mentionnées. Or, a plusieurs reprises, la CDPENAF a émis un avis
défavorable au classement de ce secteur en zone constructible. Aussi, la commune a été
contrainte de ne pas I’inclure en zone C.

La parcelle ZA 36 est située en extension dudit secteur, elle ne peut donc pas, elle aussi, étre
inclue en zone C.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations tout en regrettant que la définition de la
PAU est sujette a discussion ou ajustement !
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La loi n® 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I'aménagement et du numérique
(dite ELAN) a apporté quelques modifications pour les cartes communales.

L'article 39 de cette loi élargit la liste des exceptions prévues dans les secteurs dits "inconstructibles” (sauf
exceptions) de la carte communale. Dans ces secteurs, il ajoute la possibilité de construire :

¢ des annexes a proximité d'un batiment existant ;
¢ plusieurs types de constructions et installations liées a I'activité agricole ou forestiére (voir tableau ci-
dessous).

Cet article de la loi ELAN clarifie |a liste des exceptions prévues en secteurs non constructibles des cartes
communales, en affichant au niveau législatif (et non plus seulement au niveau réglementaire, a l'article R. 161-
4 du code de I'urbanisme) la possibilité d'édifier dans ces secteurs certaines constructions et installations

lies a I'activité agricole ou forestiére ou a la mise en valeur des ressources naturelles.

En contrepartie, ce méme article encadre la majorité des exceptions a l'inconstructibilité, en fixant certaines
conditions a remplir (voir tableau ci-aprés).

Le tableau ci-dessous rend compte de ces évolutions de I'article L. 161-4 du code de I'urbanisme avec la loi
ELAN:
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Aprés

"La carte communale délimite les secteurs ou les
constructions sont autorisées et les secteurs oU les
constructions ne sont pas admises, a I'exception”

"de I'adaptation, du changement de destination, de
la réfection ou de I'extension des constructions
existantes "

" ou des constructions et installations nécessaires a
des équipements collectifs

deés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec
I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiére sur le terrain sur lequel elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte 2 la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages, a
I'exploitation agricole ou forestiére et a la mise en
valeur des ressources naturelles.”

"La carte communale delimite les secteurs oU les
constructions sont autorisées et les secteurs ol les
constructions ne sont pas admises, a I'exception :"

"1° De I'adaptation, du changement de destination,
de |a réfection ou de I'extension des constructions
existantes ainsi que de I'édification d’annexes a
proximité d’un batiment existant ;"

"2° Des constructions et installations nécessaires :
a) A des équipements collectifs ;

b) A l'exploitation agricole ou forestiére, a la
transformation, au conditionnement et ala
commercialisation des produits agricoles lorsque
ces activités constituent le prolongement de |'acte
de production ;

c) A la mise en valeur des ressources naturelles ;

d) Au stockage et a I'entretien du matériel des
coopératives d'utilisation de matériel agricole.

Les constructions et installations mentionnées au 2°
ne peuvent étre autorisées que lorsqu’elles ne sont
pas incompatibles avec I'exercice d’une activité
agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain sur
lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent
pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels ou
des paysages.

Les constructions et installations mentionnées aux
b et d du méme 2° sont soumises a |"avis de la
commission départementale de |a préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers."

Contrairement a ce que I'on pourrait penser, cette procédure ne permet pas
de reconstruire sans autorisation sous prétexte que la construction est
identique a une précédente a demolir ou déemolie.
Mais alors a quoi sert-elle ?
Elle peut s’avérer trés utile dans des cas particuliers mais ne dispense pas
d’obtenir une autorisation.

A) Les conditions de la reconstruction a I'identique.
L’article L111-15 du code de l'urbanisme [1] dispose que :

« Lorsqu’un batiment réguliérement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa
reconstruction a l'identique est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant
toute disposition d’urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le plan
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local d’'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles

en dispose autrement ».
Les dispositions de cet article parlent d’elles-mémes puisque toutes les conditions y sont
présentees.

Pour étre reconstruit a l'identique :

1. le batiment doit avoir été démoli depuis moins de 10 ans ;

2. la construction démolie doit avoir été régulierement édifiée ;

3. la construction doit étre strictement identique ;

4. |la possibilité d’'une reconstruction a 'identique ne doit pas étre exclue par le PLU ou la
carte communale.

Il existait sous I'empire du droit antérieur une condition relative a la destruction par
sinistre. Celle-ci a été supprimée par la loi n°2009-526 du 12 mai 2009 [2].

1. Le batiment doit avoir été démoli depuis moins de 10 ans.

C’est une nouvelle condition qui apparait avec la loi n°2009-526 du 12 mai 20009.
2. La condition tenant a la régularité de la construction initiale.

De maniére générale,

« une construction est considérée légale si d’une part, elle a été construite
avant la loi du 15 juin 1943 relative au permis de construire ou conformément
a une législation applicable a I'’époque de la construction ou conformément
au permis de construire accordé. C’est au pétitionnaire d’apporter la preuve

de l'existence légale de cette construction » [3].

En matiére de permis de construire, il a été considéré qu’est régulierement édifié ... :
» le batiment édifié avant I'entrée en vigueur de la loi susvisée du 15 juin 1943, a une
date a laquelle le droit de construire n’était pas subordonné a I'obtention d’'une
autorisation [4] ;

» un batiment autorisé par un permis de construire [5].

... et gu’en revanche, n’est pas régulierement édifié :

» un batiment construit sans autorisation ou en méconnaissance de celle-ci [6] ;

» un batiment édifié sur le fondement d’'une autorisation annulée par le juge administratif
ou retiré par I'administration [7].

A savoir que la charge de la preuve de la régularité incombe au pétitionnaire [8].

Le Conseil d’Etat est venu préciser que le Iégislateur

« qui n’était pas tenu de réserver la situation du pétitionnaire de bonne foi
ayant acquis un bien irrégulierement édifié ou se trouvant dans l'impossibilite
d’apporter la preuve de la régularité de la construction initiale, n’a pas porté
d’atteinte disproportionnée a l'exercice du droit de propriété protege par
I'article 2 de la Déclaration des droits de 'homme et du citoyen » [9].

3. La construction doit étre strictement identique.

La jurisprudence considére que les termes de reconstruction a I'identique doivent étre
entendus comme une obligation de reconstruction stricte de I'immeuble détruit ou démoli
puisqu’il s’agit de reconstruire 'immeuble tel qu’il avait été initialement autorisé [10].

Ainsi, ne fait pas obstacle a reconstruction la circonstance qu’il a été procédé a un
réaménagement des espaces intérieurs, sans création de surface supplémentaire ni
modification du volume de construction et qu’un velux ait été remplacé par un chien
assis pour rendre la toiture plus harmonieuse [11].
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Une construction est considérée identique lorsque les surfaces ne sont que faiblement
modifiées (une SHOB de 678 m2 portée a 690m2 [12]).

En revanche, ne peut étre regardée comme identique :

» une reconstruction d’'un batiment dont les dimensions sont différentes et plus
importantes que celles du batiment initial [13] ;

» la réalisation d’'un nouveau batiment sur de nouvelles fondations et des proportions
supérieures [14] ;

» une extension de 364mz2 a 407 mz2 [15].

4. Le droit de reconstruire a I'identique n’est pas sans limites.

Une telle reconstruction peut étre refusée :

» siles occupants du batiment sont exposés a un risque certain et prévisible de nature a
mettre gravement en danger leur sécurité [16] ;

» le batiment est situé dans une zone dangereuse selon un plan de prévention des
risques [17] ;

» si elle est interdite par le PLU lui-méme [18].

B) La nécessité d’obtenir tout de méme une autorisation.

Attention, il convient de garder a I'esprit que le principe du droit a reconstruire a
I'identique ne dispense pas de la nécessité d’obtenir une autorisation [19].

En effet, méme si elle est identique a 'ancienne, une construction peut nécessiter une
autorisation selon qu’elle entre dans telle ou telle catégorie du code de 'urbanisme.

Pour rappel :

» les construction soumises a permis de construire sont listées aux articles R421-14 a -
16 et suivants du code de l'urbanisme ;

» les constructions soumises a déclaration préalable sont listées par les articles R421-9
a-12 et-17 et -17-1 du Code de I'urbanisme ;

» I'article R421-28 du code recense les constructions pour lesquelles une autorisation est
nécessaire en cas de démolition.

Il permet juste la reconstruction « a l'identique » (au sens des dispositions précitées) si la
construction n’est pas conforme aux dispositions d’'urbanisme en vigueur au jour de la
reconstruction.

Autrement dit, la procédure de reconstruction a I'identique n’est opportune que si
votre construction envisagée méconnait les régles d’urbanisme en vigueur au jour
ou vous souhaitez la reproduire.

Il conviendra alors avant toute chose de s’interroger sur la régularité de la reconstruction
aux régles d’'urbanisme en vigueur au jour de la reconstruction, car dans la positive, la
procédure n’est pas pertinente et peut méme s’avérer plus complexe qu’une procédure
plus classique.

Mélanie Laplace, Avocat en droit public au barreau de Dax

Conclusion du C.E. : il est donc possible de reconstruire a I’identique en cas de sinistre une
habitation légalement autorisée préalablement au sinistre méme en zone NC de la Carte
Communale. Mais il serait plus sécurisant pour les propriétaires de classer les 11
constructions mentionnées en zone C alors que rien ne s’y oppose soit en terme d’inondation-
ruissellement soit en terme d’incendie de forét. De plus, les 11 constructions existantes sont
desservies par une canalisation E.U. dans la route de desserte !
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5.1. premiére remarqgue : cette carte communale a été préparée sans concertation avec les

habitants (une seule réunion en 2016 !).

Réponse du CE : cette affirmation semble étre contredite par les documents figurant dans les
piéces administratives avec un sous dossier intitulé « Synthese de la Concertation » ou des dates
de concertation avec les habitants sont mentionnées et le nombre « d’engagés » ou de
participants. Est-ce que les « absents ont toujours tort » ?? Toutefois, les réunions ont eu lieu
fin 2018 et début 2019 et jusqu’en automne 2024, ca fait pres de 5 ans de décalage !! Donc on

ne peut pas dire que la concertation a été « active » entre la municipalité et les habitants !

__,.,-_/(
TERRITOIRES - HABITAT - RMENAGEMENT

31 avenue & 9 Gnesie

PREFECTURE DU GARD

COMMUNE DE SAINT-BENEZET

ELABORATION

Approuvée le :

Exécutoire le :

VISA

Date :

Le Maire,
Jérome BARON

Modifications - Révisions - Mises a jour

Synthése de la concertation

1.2
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Concernant les réunions publiques, elles ont

Au total, 16 personnes ont assiste aux diffe-
rents ateliers participatifs tenus le 26 novem-
bre 2018 et le 17 avril 2019 dans le cadre de

3.2 - LES OBSERVATIONS ECRITES
ET LETTRES REGUE.

fait |'objet d'un intérét certain de la part de la
population :

I'élaboration de la carte communale de Saint-

Eénezst.
été regue par la commune.

Environ 14 personnes ont assisté a la réunion
publique du 05/11/2018 consacrée au lance-
ment de la procedure d'élaboration de carte
communale.

Enviren 15 personnes ont assists a la réunion
publigue du 19/03/2012 concernant la présen-
tation du diagnostic.

Les personnes présentes sont venues a ces
réunions publiques pour s'infermer et ques-
tionner les élus sur le projet d'élaboration.

Depuis |la prescription de |'élaboration de la
Carte Communale, aucune observation n'a

4 - Conclusion

Les moyens de communication mis en csuvre
(réunions, ateliers, articles) démontrent la vo-
lenté de la commune d'associer les habitants
du territoire a |'élaboration de sa carte com-
munale. Les observations portant principale-
ment sur des demandes d'intérét privé, elles
n'ont pas entrainé de modifications du projet
d'intérét général de la commune,

Réponse du maire : Le Code de ’'urbanisme n’impose pas la réalisation d’une concertation
dans le cadre de 1’¢laboration d’une Carte communale. Cependant, la commune a souhaité
informer la population de 1’avancement du projet par I’organisation d’un processus de
participation citoyenne allant au-dela de la simple information.
Pour cela, les modalites suivantes ont été retenues :
- Une réunion publique d’information consacrée au lancement de la procédure de Carte
communale,
- Une réunion publique consacrée a la présentation du diagnostic,
- Deux ateliers participatifs,
- Lamise a disposition en mairie d’un registre destiné a recueillir toutes les observations
du public.

Le bilan de cette concertation était joint au dossier d’enquéte publique — cf. piece 1.2.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations tout en regrettant qu’il n’y ait pas eu
d’échange avec la population depuis les concertations de 2018-2019 juste avant de déposer le
dossier définitif de la Carte Communale en 2024 !

5.2. Deuxiéme remargue : une folie des grandeurs s’est emparée de la Commune : nouvelle
école surdimensionnée, projet de salle des fétes (alors que la commune a déja tout ce qu’il lui
faut) et multiplication des constructions dans les zones a risques.

Réponse du C.E : si le nombre ce constructions envisagées a 1’horizon 2030 se réalise a
savoir une trentaine de constructions dont le lotissement et tel que mentionné dans le chapitre
3 « Projet de Territoire », il est indiqué un potentiel de 29 logements a produire d’ici 2032 !
I1 est certain que si I’on considére au moins un enfant par famille scolarisable, cela justifie la
construction d’un batiment scolaire a 2 classes !
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La commune de Saint-Bénézert s’est fixée
un double objectif : favoriser I'arrivée
de nouvelles populations et permettre la
croissance du nombre de logements.

C’est pourquoi, un rythme de croissance
démographique de 1% a été retenu : ce-
lui-ci semble plus adapté a un maintien
de la relance démographique. Il permet
de conforter la croissance enregistrée au
cours de ses derniéres années, tout en
conservant un développement modéré
et raisonné (loin des 2,41% de croissan-
ce enregistrés au cours de la premiére
décennie du XXléme siécle). Ce taux de
croissance reste également inférieur a
la moyenne enregistrée sur entre les pé-
riode 1999-2008 et 2013-2019 qui est de
1,45%.

Ainsi, a I'horizon 2032 (période 2022-
2032), Saint-Bénézet souhaite voir sa po-
pulation croitre d’environ 30 habitants,
soit environ 14 ménages (2,14 personnes
par ménages en 2032 - projection effec-
tuée a partir d’'une donnée fournie par
I'INSEE pour le territoire du SCoT Sud-
Gard. Ceite valeur était la seule disponi-
ble au moment de I’'élaboration du pré-
sent projet de territoire et est adaptée a
la commune de Saint-Bénézet). NB : le
SCoT Piémonr cévenal nrévair. lui. tine

taille moyenne des ménages de 2,05 en
2041 (contre 2,20 en 2019, soit -0,00068/
an, soit 2,11 en 2032). Aussi la projection
2,14 retenue s’inscrit dans la trajectoire
du SCoT Piémont cévenol.

Il sera également nécessaire de prévoir
la création de 15 logements pour répon-
dre aux besoins liés au desserrement des
ménages.

Il sera ainsi nécessaire de produire 29 lo-
gements d’ici 2032.

D’aprés une analyse des données com-
munales, les logements vacants et les
batiments pouvant faire I'objet d’un chan-
gement de destination représentent un
potentiel négligeable. Comme cela a été
démontrée dans la partie A.2 du rapport
de présentation, la commune présente un
taux de vacance de 6% en 2019 (INSEE).

Or un taux de vacance compris entre 6 et
8% est un taux nécessaire a la bonne flui-
dité du parc et aux parcours résidentiels.
Ainsi, il n’y a pas d’objectif réel de requé-
te de la vacance a I'échelle communale.

Par ailleurs, les objectifs nationaux de
lutte contre I’étalement urbain deman-
dent une augmentation des densités pro-
ierées. Ainsi. un onhieectif de 10 lncdemenrs

65/256

par hectare a été fixé sur la commune
(soit des lots de I'ordre de 1000 m?).

A partir de 'ensemble de ces données,
un besoin de 2,90 hectares a é1é estimé
(densification et extensioh comprises)
pour la commune de Saint-Bénézet (pour
Paccueil d’environ 30 houveaux habitants
a I'horizon 2032).

Foncier libre de constructicn au sein de la
Partie Actuellement Urbanisée (PAU)

On estime aujourd’hui a 1,77 ha brut la
superficie totale libre de constructions en
densification des parties actuellement ur-
banisées. Ces espaces libres sont concen-
trés sur le bourg.

Notons que les espaces en Bimby représen-
tent un potentiel, au sein de la commune,
de 7 logements. Aprés déduction d'une ré-
tention de 90% sur ce segment de potentiel
logement, le BIMBY représente un potentiel
d’un lot.

Le C.E. constate qu’en effet un certain nombre de construction se trouvent actuellement en
zone inondable d’aprés les documents produits mais probablement la municipalité actuelle
n’est pas responsable de toutes les autorisations de construire constatées !

Réponse du Maire :

- L’¢école ne possede que deux classes et fonctionne tres bien. Celle-ci permet d’accueillir
les enfants dans un cadre sécurisé, ce qui n’était pas le cas dans I’ancienne école.

- A cejour la commune ne dispose pas d’équipement adapté ce qui explique le projet de
salle polyvalente en cours a proximité des équipements existants. La salle Henriette
Gardies accueillant, a ce jour, un lieu de culte au rez-de-chaussée et une bibliothéque a

I’étage.

- L’ensemble des préconisations relatives aux risques a €té analysé dans le cadre de
I’¢laboration de la Carte Communale.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations.

5.3. Troisieme remargue : _un permis de construire a été récemment accordeé sur la parcelle
AD n° 96 et la construction envisagee se trouverait dans le lit du ruisseau.

Réponse du CE : la parcelle AD n° 96 n’existe pas !! Apres de difficiles recherches ! pour
moi, il s’agirait de la parcelle AB n°® 93 ! Et cette parcelle est déja construite en partie par une
maison, en haut, en bordure de la rue ! Et la parcelle AB n° 94 (voisine, sur la droite) serait
également construite ! Et la parcelle AB n° 84 est également deja construite !
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Construction
existante sur la
photo aérienne ci-
apres

Construction
existante dans la
réalité mais
absente du plan
cadastral mais
figurant sur une
photo aérienne et
figurant par une
croix sur la Carte
Communale
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Il apparait de plus que les parcelles AB n° 84 et 94 sont déja construites !!(une croix est mention
-née sur la parcelle pour signaler I’existence d’une maison qui ne figure pas au plan cadastral !)
voir étoile rouge

Mais figurent sur la photo aérienne ci-apreés !

*

Construction
existante dans la
réalité (photo
aérienne) mais
absente du plan
cadastral

Réponse du Maire : Comme cela est précisé dans le rapport de présentation de la Carte
Communale, 1’étude Exzeco définit le risque de ruissellement a I’échelle communale.

Les zones identifiées par cette étude comme impactées par un risque de ruissellement figurent
sur les documents graphiques de la Carte Communale. Il s’agit de zone d’aléa « indifférencié ».
Le rapport de présentation rappelle 1’ensemble des régles a respecter fixées par la doctrine
départementale ; a savoir :
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- Pour les secteurs constructibles (C) impactes par le risque ruissellement :
o Interdiction d’établissements stratégiques ou accueillant des populations
vulnérables,
o Obligation, pour les constructions autorisées, de prévoir un calage du 1°¢
plancher habitable a PHe + 30cm ou TN+80 cm sans Phe ;
- Pour les secteurs inconstructibles (NC) impactés par le risque ruissellement :
inconstructibles sauf pour :
o Pour les batiments agricoles sous conditions,
o L’extension limitée des batiments existants sous conditions.
Ces conditions sont, elles aussi, rappelées dans le rapport de présentation (cf. paragraphe C.4.4
— Modalités d’application de la réglementation de ['urbanisme sur le territoire).

Les parcelles AB93 et AB94 sont, en partie, concernées par le risque de ruissellement (étude
Exceco). Toutefois, les constructions réalisées tiennent compte de la donnée départementale :
localisation en dehors, respect des régles fixées par la doctrine, etc.

Comme cela a été expliqué précédemment, le cadastre sera mis a jour avant I’approbation de la
Carte Communale de fagon a afficher la derniére donnée disponible & cette date.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations tout en regrettant le choix du BET ( ?)
EXCEO a la place du BET GAXIEU ! Nota : est-ce que la ligne des PHE suit le tracé du
rectangle délimitant la zone inondable ?? ou bien les courbes de niveau sur les berges ?

Nota complémentaire du CE : c’est la premicre fois que le CE voit @ au terme d’une longue
vie soit d’études (géometre- expert foncier DPLG) soit professionnelle (53 ans) (dont 9 ans
dans le groupe C.D.C. pour sa filiale S.C.E.T. dans des bureaux d’études (SCETAUROUTE et
BETURE) puis en SEM ; puis 20 ans en qualité de géomeétre expert installé, concepteur et de
suivi de la réalisation des travaux pour la réalisation de lotissements (dont un de 50 lots) et de
zone artisanale ; de plus en qualité de commissaire enquéteur (dont président de la commission
d’enquéte du PPRI du Grand Morin en Seine et Marne ! récemment cité dans les journaux en

septembre-octobre 2024 ! Q |a représentation de zone inondable par des rectangles tramés
suivant approximativement le thalweg recueillant le ruisseau de la Courme !!

6°™Me observation de Mr et Mme BOITIER, associés de la SCI Le Puech Caissargues.

Ces personnes sont propriétaires depuis 2007 de batiments appelés « I’ancienne Bergerie du
Chéteau ». Ci-aprés, différents extraits de documents pour situer la propriété.
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La bergerie du N ( :
Chéteau

Extrait du plan communal au 1/1000e

Le doigt de la propriétaire sur le bati de la bergerie en zone NC alors qu’elle est entourée de
zones C
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WssE  OU LE  PUECH

; La Bergerie du
Chéteau et sa
= piscine

Extrait du plan cadastral au 1/2000e

Informations littérales relatives a une parcelle y
References cadastrales de la parcelle 000 AC 84
Contenance cadastrale de la parcelle 27 0156 métre carré
Adresse de la parcelle LA JASSE OU LE PUECH
30350 SAINT-BENEZET
Adresse de la parcelle CHE DE L EUZIERE

30350 SAINT-BENEZET

-

[ EDITER

22022 Direction Genesale des Finances Publiques

Nota : le plan cadastral extrait ce 24/09/2024 ci-avant est plus a jour puisqu’il montre un
chemin d’acces au batiment ainsi que la réalisation d’une piscine !
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Saint-Bénéz

Photographie aérienne des lieux, la bergerie du chateau et sa piscine
On constate que toute la partie a droite de la photo est boisée (NC)

En effet, c’est en se basant sur une pré-étude pour le PLU (qui n’a pas abouti) qu’il a été décidé
de mettre toute la parcelle en zone NC au titre de la répartition des zones boisées. Voir schéma
ci- apres)
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FRANGES VERTES A MAINTENIR ET ESPACES ARBORES A CONSERVER (SOURCE
PLU - CARNEIRO. SPADAFORA, CLAUZON)

167 réponse du C.E. : il serait judicieux qu’au moins la partie batie et ses abords soient en
zone C (voir proposition ci-avant) afin que s’il y avait sinistre (incendie par exemple), les
propriétaires puissent reconstruire sans difficultés ce qui n’est pas évident si le terrain est en
NC Il

Voir page ci-avant la photo aérienne avec une proposition de zone C dans la zone NC faite par
le C.E.

Réponse du Maire : La Partie Actuellement Urbanisée (PAU) correspond aux parties du
territoire comportant déja un nombre et une densité significatifs de constructions. En d’autres
termes, il s’agit du tissu urbain déja constitué et dense d’un territoire. Ainsi, il ne s’agit pas
nécessairement de 1’intégralité des habitations constituant le bourg de Saint-Bénezet dans la
mesure ou deux batiments relativement éloignés 1’un de I’autre pourront marquer une coupure
dans la PAU.
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La définition de la Partie Actuellement Urbanisée (PAU) est un préalable indispensable a
1’¢laboration d’un document d’urbanisme dans la mesure ou elle permet, ensuite, de déterminer
si un espace libre du projet de Carte Communale est situé en densification ou en extension du
tissu urbain. Il s’agit, ainsi, d’évaluer le potentiel libre en extension du projet de Carte
Communale et, donc, la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers potentiels.

La Partie Actuellement Urbanisée du bourg de Saint-Bénézet a été définie en tenant compte
d’un ensemble de critéres :

- Ladistance des constructions les unes par rapport aux autres,

- Ladesserte par les réseaux et les équipements,

- Laconfiguration des lieux (topographie, boisements, unités fonciéres, etc.)

- Lesrisques connus,

- Etc.
Le secteur faisant 1’objet d’un permis d’aménager a également été intégré a la PAU dans la
mesure ou certains équipements (bassin) ont déja été autorisés et que le permis d’aménager a
¢été délivré avant le début de 1’¢laboration de la Carte Communale.
Il convient aussi de préciser que la PAU de la commune a été construite avec les services de
I’Etat.

Aussi, au regard de la PAU définie sur le territoire, le secteur concerné est situé en extension
de I"urbanisation et ne peut étre classé en zone constructible qu’a titre dérogatoire en 1’absence
de SCoT (cf. articles L142-4 et L142-5). Cette dérogation n’a pas été obtenue ici. Aussi, il n’est
pas possible de modifier le zonage.

Par ailleurs, il convient de rappeler que, hors zone constructible, 1’article L111-15 du Code de
I’'urbanisme précise que : « Lorsqu'un batiment régulierement édifié vient a étre détruit ou
démoli, sa reconstruction a l'identique est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute
disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le plan local d'urbanisme ou le
plan de prévention des risques naturels preévisibles en dispose autrement. » Or, la Carte
Communale ne prévoit pas de dispositions contraires.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations tout en déplorant que la réalité de 1’existant
ne puisse pas s’imposer !

1é¢ remarque des propriétaires sur le processus d’élaborations : il est certain qu’il s’est écoulé
beaucoup de temps entre les rencontres de 2018-2019 et I’enquéte publique en automne 2024
mais sans concertation avec les habitants depuis !

Réponse du C.E. : ce constat est factuel. (Remarque déja signalée en page 45 ci-avant)

2ieme remarque des propriétaires sur I’ancienneté de la carte (2019) : des constructions datant
de plusieurs années ne figurent pas sur la carte !

Réponse du C.E. : ce point a déja été abordé en page 37 ci-avant.

3%me remarque des propriétaires : il est prévu qu’un certain nombre de logements (30) devaient

étre construites d’ici 2030 : or le compte n’y est pas puisque seulement 5 logements ont été
construits en 5 ans.
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Réponse du C.E. : il est certain que le blocage de I’opération du lotissement ou environ 10
terrains sont en attente de construction a fait mentir les chiffres ! Mais d’aprés des informations,
un nouvel aménageur-lotisseur est en cours de négociations pour reprendre 1’opération !!

Réponse du Maire : : Le projet de Carte communale a pour objectif de permettre la réalisation
de 29 nouveaux logements a 1’horizon 2032 (période 2022 — 2032 — cf. projet de territoire :
piéce 3 du dossier). Toutefois, au regard du zonage retenu, un potentiel de 28 logements neufs
a eté identifié au sein de la zone constructible de la Carte communale. Ce potentiel ne tient pas
compte d’une potentielle rétention foncicre. Aussi, dans les faits, le nombre de logements créés
sera certainement inférieur aux 28 potentiels.

Concernant le taux de croissance retenu par la commune, le projet de territoire précise que :
« C’est pourquoi, un rythme de croissance démographique de 1% a été retenu : celui-ci semble
plus adapté a un maintien de la relance démographique. 1l permet de conforter la croissance
enregistrée au cours de ses dernieres années, tout en conservant un développement moderé et
raisonné (loin des 2,41% de croissance enregistrés au cours de la premiére décennie du
XXleme siécle). Ce taux de croissance reste également inférieur a la moyenne enregistrée sur
entre les périodes 1999-2008 et 2013-2019 qui est de 1,45%. »

Les données récentes démontrent bien une dynamique pour la commune de Saint-Bénézet qui
va dans le sens du projet politique inscrit, notamment, dans la Carte Communale.

Enfin, le lotissement mentionné est actuellement en cours de commercialisation.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations.
4°me remarque des propriétaires sur la carte Espace libre du projet de Carte Communale (Doc
2.1. Page 206 en parallele avec la note de présentation Doc 1-4 page 13 : cette carte présente

un certain nombre d’incohérences et améne a plusieurs interrogations :
- Sur le nombre de lots potentiels de surface libre a la construction
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Partie Actusilement Urbanises

hJZ‘DﬂG constructible de la Carte Communale

Espaces fibres de la Carte Communale
[} Dersification
Extensian
BiMBEY

p———

§ __& Risgue d'érosion des berges
[577] Asa débardement indifférencié (AZI)
:_-: Zone da franc-bord

{77 AMa ruissellement indifférencié (Etude Execo) ptd

» Maisons non cadasirées

0 75 150 m

]

Rappel ; Zone des 11 constructions existantes mentionnées en pages 42 et 43 ci-avant et situées en zone NC

alors qu’elles devraient étre en zone C !
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Espan_:e libres du projet de Carte Communale

La Partie Actuellement Urbanisée (PAU) correspond aux parties du terri-
toire comportant déja un nombre et une densité significatifs de construc-
tions. En d'autres termes, il s’agit du tissu urbain déja constitué et dense
d’'un territoire.

La définition de la Partie Actuellement Urbanisée (PAU) est un préalable
indispensable a I'élaboration d’'un document d'urbanisme dans la mesure
ou elle permet, ensuite, de déterminer si un espace libre du projet de Car-
te Communale est situé en densification ou en extension du tissu urbain.

La Partie Actuellement Urbanisée du bourg de Saint-Bénézet a éte défi-

nie en tenant compte d'un ensemble de critéres :

- La distance des constructions les unes par rapport aux autres,

- La desserte par les réseaux et les équipements,

- La configuration des lieux (topographie, boisements, unités fonciéeres,
etc.)

- Les risques connus,

- Ete.

Le secteur faisant I'objet d'un permis d’'aménager a également été intégré
a la PAU dans la mesure ou certains équipements (bassin) ont déja été
autorisés et que le permis d'aménager a été délivré avant le début de
I'élaboration de la Carte Communale.

AINT BENEZET C - Choix et dispositions du projet de CC 206

1°" partie de la remarque : Des lots potentiels favorables & la construction sont situés dans des
zones a risques

Réponse du C.E. : on s’apercoit que la Commune de SAINT BENEZET ne possede pas de
PPRI approuvé en 2024 ! 1l faut donc étre tres prudent sur les zones inondables indiquées sur
la Carte Communale (avec une dizaine de constructions incluses !). Certes, le tracé provient
d’une étude Execo (nota du C.E. : qui est ou ?) mais il semble que le report des zones inondables
sur le plan est trop « mathématique » pour étre absolument réaliste, sachant que le ruisseau « La
Courme » prend sa source sur les hauteurs de Saint Bénezet et a donc un bassin versant
supérieur trés réduit mais il y a quand méme des inondations qui ont laissé des traces ! !
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Les Plans de Prévention des Risques Inondation (PPRI)
approuvés dans le Gard en mars 2024

.—-"\_(

PPRI_approuvés [351]

[ ] Ancienne génération (avant 2002) [33]
[ ] Nouvelle génération (post 2002) [222]
[ ] pas de PPRi approuvé [96]

Source et date d'édition : Département du Gard - NOE - Mars 2024 d'aprés les données de la DDTM30
Saint Bénezet n’a donc pas de PPRI !

Réponse du Maire : la donnée Exzeco est une donnée produite par 1I’Etat qui a été transmise
par ses services au cours de la procédure.

Avis du CE : le C.E. prend acte de cette information mais la déplore !
2°™ partie de la remarque : nos parcelles AC 55,56,84,86 et 88 étaient déja en zone ZNIEFF

Il en zone a risque d’incendie élevé voire en zone trés élevé. Elles sont donc en zone NC ! Ce
que les propriétaires approuvent !

Réponse du CE : rien a redire sur cette remarque.

Réponse du Maire : La commune tient a rappeler que les ZNIEFF constituent une base de
connaissance utile pour améliorer la prise en compte de 1’espace naturel. L’inventaire des
ZNIEFF est destiné a éclairer les décisions publiques ou privées au regard des dispositions
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1égislatives et réglementaires protectrices de 1’environnement. Simple outil de connaissance, il
n’a pas de valeur juridique directe. Par contre, la prise en compte de I’existence d’'une ZNIEFF
est indispensable lors de 1’¢laboration de tout projet.

La ZNIEFF de type 2 « Bois de Lens », qui couvre une partie du territoire communal, a été
prise en compte dans le cadre de 1’¢laboration de la Carte communale (cf. paragraphe B.1.6.1)
et une attention particuliere a la préservation des milieux et espéces rencontrées au sein de celle-
ci. Il convient, par ailleurs, de noter que le projet de Carte communale a été transmis a I’autorité
environnementale pour examen au cas par cas. Dans son avis en date du 07 octobre 2020 (cf.
piece 1.3 du dossier), I’autorité environnementale a indiqué que « le projet d’élaboration de
carte communale de la commune de Saint-Bénézet, objet de la demande n°2020-8642, n’est pas
soumis & evaluation environnementale. » Ainsi, les incidences éventuelles du projet sur
I’environnement, et notamment les ZNIEFF, n’ont pas été jugées suffisamment notables pour
nécessiter une évaluation environnementale du document d’urbanisme. De plus, les évolutions
survenues entre le projet transmis a ’autorité environnementale et le projet présenté lors de
I’enquéte ne sont que le résultat du retrait de la zone constructible des parcelles ayant recu un
avis défavorable de la part de la CDPENAF dans la demande dérogation a I’urbanisation limitée
pour les communes non couvertes par un Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT). Ainsi, le
projet transmis a l’autorité environnementale (et ayant recu une dispense d’évaluation
environnementale) était un projet plus ambitieux que celui finalement entériné par la commune.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations ! Tout en rappelant que la CDPENAF a
pour mission initiale la protection des espaces agricoles et non les foréts qui se sont rajoutés
par la suite !
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3™ partie de la remarque : les propriétaires sont étonnés sur les parcelles AB 70 et 71 ne
soient pas de méme que leurs parcelles, classées en zone NC.
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Partie Actuellement Urbanisée

B J 2000 constructible de la Carte Communale
Espaces libres de ia Carte Communale
7} Densification

7 Extension
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¥ Maisons non cadastrées

0 75 150 m
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Réponse du C.E.
Le point de vue du CE sur ces 2 parcelles a été analysé ci avant dans les pages 37 et 38 !

4°me partie de la remarque : les parcelles AB 97 et AB 98 sont en zone NC alors qu’elles ne
sont soumises a aucun risque, du moins sur la partie proche de la voie !

EELLLLG]

LE
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42

Réponse du C.E. : au vu de la photo aérienne ci-dessous, on ne voit aucune trace de ruisseau
situé au Nord des dites parcelles en partant vers 1’Ouest et une zone inondable qui pourrait
empiéter sur les deux parcelles mentionnées ! 1l est donc judicieux de les mettre en zone C.
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Réponse du C.E. : au vu de la photo aérienne ci-dessus, on ne voit aucune trace de ruisseau

situé au Nord des dites parcelles en partant vers 1’Ouest et une zone inondable qui pourrait

empiéter sur les deux parcelles mentionnées ! Il est donc judicieux de les mettre en zone C.
C ' ! ——— I y

N4V - e A )

Ci-dessus, photo de Google Earth montrant qu’une maison est déja édifiée sur la parcelle n® 97,
apparemment dans la zone inondable de la carte !!

Réponse du Maire :

Il s’agit d’un projet politique, contraint par un volume foncier maximum et des dispositions
réglementaires. Les élus ont donc évalué les mobilités foncieres probables pour répondre a
I’objectif de développement démographique. L’¢élaboration de la Carte Communale a fait
I’objet d’une association forte des Personnes Publiques Associées (PPA) — dont la demande
adressée au Préfet pour pouvoir déroger a ’'urbanisation limitée en 1’absence de SCoT.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations.

5éme partie de la remargue : la superficie minimale des terrains sera-t-elle de 1000 m2 ?

Réponse du C.E. : I’'urbanisme, actuellement, tend & restreindre les superficies minimales de
terrain nécessaire pour réaliser une construction (par exemple la loi ALUR de 2014 a supprimé
le critére des superficie minimales dans les zones dites « tendues ». Certes, la Commune de
SAINT BENEZET est une commune rurale et donc il y a des habitudes d’avoir un minimum
de surface pour construire une maison et avoir « un bout de jardin » ! On peut envisager une
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superficie minimale de 500 m2 mais cela n’a pas de sens dans le bourg centre ou des
constructions recouvrent tout une parcelle ! C’est a 1’appréciation des élus de fixer un critére
en tenant compte aussi de 1’existence ou non d’un assainissement eaux usées collectif !

Autre réponse du C.E.

‘Annexe 2 au rapport de présentation - Dérogation L142-5
Objectifs retenus par le Conseil Municipal / Outils de la Carte Communale et/ou
complémentaires
Maintenir le développement démographique
Une croissance démographique annuelle moyenne de
-0,5 % entre 2012 et 2017 (temps court) ;
+ 2,41 % [/ an entre 1999 et 2008 (plus forte croissance) ;
+1,74 % | an entre 1990 et 2017 (temps long).
En ce qui concerne sa croissance démographique, la commune de Saint-Bénézet s’est fixée
un double objectif :
Favoriser l'arrivée de nouvelles populations et permetire la croissance du nombre de
logements.
C’est pourquoi, un rythme de croissance démographique de 0,90 % a été retenu qui
semble plus adapté a une relance démographique non déconnectée
de la réalité (moyenne entre les périodes 1999-2007 et 2012-2017).
Ainsi, a I'horizon 2030, Saint-Bénézet souhaite voir sa population croitre d’environ 34
habitants, soit environ 15 ménages (2,14 personnes par ménage
selon une donnée fournie par I'INSEE pour le SCoT du Sud du Gard en mars 2017).
Il sera également nécessaire de prévoir la création de 14 logements due au desserrement des
ménages.
Il sera ainsi nécessaire de produire 30 logements d’ici 2030.
Par ailleurs, les objectifs nationaux de lutte contre I'étalement urbain demandent une
augmentation des densités projetées. Ainsi, un objectif de 10 logements
par hectare a été fixé sur la commune (soit des lots de I'ordre de 1000 m?). Ainsi, la taille
moyenne des lots projetés est réduite de 50%. L’objectif,
avant la mise en place du SCoT, est bien d’arriver a une diminution progressive de la taille
moyenne des lots et de garantir une intégration paysagére des
nouvelles constructions => vers une transition progressive.
Afin d’estimer la surface (en hectares) nécessaire a 'accueil de ces nouveaux habitants,
plusieurs paramétres doivent étre pris en compte :
Les besoins en logements liés a I'’effet démographique : +16 ménages a I'horizon 2030 ;
Les besoins en logements liés au desserrement des ménages (2,4 personnes par
ménages en 2017 contre 2,14 estimés en 2030) : soit
14 logements ;
Autrement dit, il s’agira de permettre la création d’environ 30 logements.
A partir de I'ensemble de ces données, un besoin de 4,24 hectares a été estimé pour la
commune de Saint-Bénézet (pour I'accueil d’environ 34 nouveaux
habitants a I'’horizon 2030 et intégration d’'une rétention fonciére de 30%). Aussi, le potentiel
de production de logements a partir du bati existant est trés
faible voire négligeable.

Réponse du Maire : Le projet de Carte Communale a estimé le nombre de lots possibles au
sein de la zone constructible en faisant une estimation pour des lots de 1000mz2. Toutefois, la

Carte communale n’est dotée d’aucun outil imposant la création de lots de 1000m? : ils pourront
donc étre de surface variable.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations
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6°™e partie de la remarque : question sur le nombre de BIMBY et les critéres de choix du
Conseil Municipal et/ou du Bureau d’Etudes.

Ci-aprés, aparté du C.E. sur le sujet BIMBY

Edouard

(i)

L'urbanisme, et particulierement la question de la construction de nouveaux logements,
représente |'un des points majeurs de la politique communale. Face & I'étalement urbain qui a
longtemps été la norme en France, mais qui nous montre aujourd'hui ses limites, la démarche
Bimby se pose comme une véritable alternative.

Repenser notre modele urbain

Depuis la fin de la Seconde Guerre mondiale, la France conndit une croissance demographique
tres forte : sa population a augmenté de plus vingt-cing millions d'habitants, imposant aux
politiques publiques de nombreux enjeux a relever, notamment en matiére de logements. Pendant
des décennies, le modéle pour répondre & ce besoin toujours plus croissant a été celui de
I'étalement urbain : des zones d’habitations se sont ainsi créées en périphérie des villes, au
rythme de la croissance démographique. Mais aujourd'hui, ce modéle présente ses limites.

Alors que la maison individuelle est le logement le plus prisé par les Francais, son colt de plus en
plus important représente un obstacle pour un bon nombre d'entre eux. Et I'étalement urbain en
diminue grandement |'attrait : les nouvelles maisons ne sont plus construites & proximité des
services et des emplois mais de plus en plus loin de la ville et des zones attractives. L'absence de
nouvelles constructions, alors que la demande reste importante dans les quartiers pavillonnaires,
accentue le probléme car cela augmente leurs valeurs immobilieres. Autre grande limite de

Explications du CE sur les modules NIMBY et BIMBY

Ce sont les acronymes de mots anglais : NIMBY = not in my backyard = en frangais : pas dans
mon jardin (ou arriere-cour) et BIMBY = build in my backyard (ou arriere-cour) = en francais ;
construisez dans mon jardin ou a proximité.

NIMBY est un acronyme tiré de I'anglais traduit par « pas dans mon arriére-cour » ou
« pas dans mon jardin » ou « surtout pas chez moi ». Le syndrome NIMBY désigne
I'attitude qui consiste a approuver un projet pourvu qu’il se fasse ailleurs, ou a
refuser un projet a proximité de son lieu de résidence.z jui. 2024

Plus concrétement, Bimby vise a offrir la possibilité aux propriétaires de vendre une
partie de leur terrain pour la construction d’un nouveau logement. L’idée est donc de
densifier les zones déja habitées. Pour les concepteurs, les zones pavillonnaires
recéleraient en effet un gisement foncier exceptionnel : il y a actuellement 14 millions
de maisons individuelles et une partie des propriétaires pourrait étre encline a céder
une partie de leur terrain. Méme si ca ne concernerait qu’1 % d’entre eux, cela
représenterait déja 140.000 terrains a batir.

Réponse du C.E. : il m’est impossible de répondre aux points soulevés dans cette observation
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Réponse du Maire : les parcelles situées au sein de la zone constructible peuvent,
éventuellement, toutes faire 1’objet de BIMBY (division parcellaire). Le rapport de présentation
fait état de 7 lots potentiels en BIMBY au regard de la taille des parcelles observées mais rien
n’empéche la division d’autres parcelles si cela est souhaité par les propriétaires.

La Carte communale n’en retient pas uniquement un comme constructible mais nuance le
potentiel que la surface correspondante représente en termes de lots dans la mesure ou ces
espaces font, souvent, I’objet d’une rétention fonciére plus importante. Ainsi, comme cela est
précise dans la partie C.2 du rapport de présentation : « Afin de veiller a la limitation de la
consommation de [’espace et mettre en ceuvre un projet de développement raisonné, les élus
ont choisi de ne pas appliquer un taux global de rétention fonciere potentielle sur leur territoire.
Seuls, les espaces correspondant & de la division parcellaire (BIMBY) se sont vus appliqués un
taux de rétention théorique de 90% en raison de leur difficile mobilisation et du caractére
encore rural de la commune. lls représentent environ 1 logement (rétention fonciére déduite) a
prendre en compte dans le total de logements projetés sur Saint-Bénézet pour les dix prochaines
anneées. »

Ainsi, les espaces libres « BIMBY » repérés avaient uniquement pour objectif d’estimer le
nombre de lots potentiels dans la zone constructible de la Carte Communale. 1l sera, tout a fait,
possible de diviser d’autres parcelles classées en zone constructible si cela est souhaité par les
propriétaires.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations.

5éme remarque : les propriétaires s’inquiétent d’une absence d’information sur les réseaux
d’assainissement et sur les autres réseaux : eau potable, électricité, voirie, etc.

Réponse du CE : en pages 248 et 249 figurent les schémas des deux réseaux principaux : eau
potable et assainissement eaux usées.

Réponse du C.E. : En régle générale, les pétitionnaires demandeurs d’un permis de construire
doivent prendre a leur charge les raccordements aux réseaux publics proches existants.
Concernant la voie d’accés a une voie publique, si elle est privée, c’est le demandeur qui doit
la prendre en charge (exemple le projet de lotissement) mais la Commune peut demander une
participation au bénéficiaire du permis de construire s’il est nécessaire de faire une extension
ou un élargissement de voirie publique.

Réponse du Maire : L’adéquation entre le projet de Carte communale et les ressources
disponible a été vérifiée (cf. page 202 et suivantes du dossier d’enquéte publique). En termes
d’assainissement, il est, notamment, écrit : « La commune de Saint-Bénézet a mis en service la
nouvelle station d’épuration le ler juillet 2011. Elle se situe au Sud de la commune. Les
ouvrages sont alimentés en gravitaire. Elle est conforme en équipement et en performance. Elle
présente une capacité nominale de 400 EH (Equivalent Habitant), pour une somme des charges
entrantes de 120 EH en 2021 et un débit de référence de 80 m3/j, selon

les données issues du site assainissement.developpement-durable.gouv. La quasi-totalité des
parcelles classées en zone constructible seront raccordables au réseau public, en capacité
d’accueillir ces nouvelles constructions (seule la parcelle AB48 (libre) Sera en assainissement
individuel).

La STEP est, a ce jour, utilisée a 30% de sa capacité. Le projet de Carte Communale prévoit
d’envisager la création de 28 logements supplémentaires (dont 27 en zone d’assainissement
collectif). Si I’on considere que chaque logement peut accueillir jusqu’a 2,5 EH, la charge
entrante de la STEP serait portée a 187,5EH, soit une utilisation a 46,9% de sa capacité.
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La capacité de la STEP est donc en adéquation avec les besoins générés par le projet de Carte
Communale. »

De plus, le dossier de Carte Communale comprend une annexe dédiée a 1’assainissement
communal. Celle-ci comporte, notamment, une notice générale accompagnée d’un plan du
réseau d’assainissement collectif.

Les équipements et la filiére de traitement sont conformes a la réglementation en vigueur. Deux
cas de figure se présentent alors :
- Soit le projet est raccordable a I’assainissement collectif et il doit s’y connecter,
- Soit le projet n’est pas raccordable a I’assainissement collectif et il doit proposer une
filiere autonome a faire valider par le SPANC.

La question du financement des équipements n’entre pas dans le champ de compétence de la
Carte communale.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations.

6éme _remarque : concernant les oliveraies situées sur les parcelles AC 38 et AC 40, les
propriétaires voudraient qu’elles soient protégées en raison de leur intérét patrimonial ! Ils
demandent en outre leur classement en espace boisé classé et qu’elles soient inconstructibles ! !

Nota du C.E. : ce souhait est soutenu par les 97 signataires de la pétition jointe aux
observations !!
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Plusieurs photos aériennes et terrestres dans la page ci-avant (page 36) et pages ci-apres 65 et
66 et 82-83 montrent que les oliveraies sont bien entretenues et en bon état !
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N

Oliveraie Sud vue depuis la voirie Nord avec a droite, le monument aux morts
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Réponse du C.E. : tout a fait d’accord pour qu’il y ait une inscription des oliveraies dans le
réglement de la Carte Communale afin de les protéger d’autant plus qu’elles appartiennent a la
Commune ! Le classement EBC (Espace Boisé Classé) n’est probablement pas approprié¢ pour
ce genre de végétaux car il induit des contraintes d’autant plus que ce sont des végétaux
produisant des fruits a récolter !

Réponse du Maire : L’oliveraie des parcelles AC40 et AC38 est protégée par la Carte
Communale dans la mesure ou seule la partie construite de la parcelle AC38 a été intégrée a la
zone constructible ; le reste de la parcelle (accueillant 1’oliveraie) a été maintenu en zone dite
« non constructible ».

De plus, aucun olivier n’a été supprimé dans le cadre du projet de nouvelle salle polyvalente en
cours. Seuls 4 oliviers ont été déplacés sur la méme parcelle. Il est tout de méme nécessaire
de relever trés légérement le trait de zonage pour I’adapter au projet de permis de
construire de la salle polyvalente (apparu postérieurement aux consultations de la carte
communale) - environ 250m2 ajoutés en zone C (cf. secteur en rouge sur la carte ci-
dessous). NB : [article L161-4 du Code de ['urbanisme autorise, a titre dérogatoire, les
constructions et installations nécessaires a des équipements publics en dehors de la zone
constructible de la Carte Communale. Aussi, cet ajustement ne vient, dans les faits que mettre
en cohérence le zonage avec un projet existant et possible en NC.

La Carte Communale ne peut pas définir d’espaces boisés classés (EBC) : ceux-ci sont
uniquement un outil mobilisable par les Plans Locaux d’Urbanisme (PLU). Toutefois, la
commune a veillé a ce que les oliveraies soient classées en zone dite « non constructible ».

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations.

7éme remargue = conclusions : les propriétaires de la bergerie du chateau insistent sur le
classement des oliveraies afin de les protéger ! Ensuite, que la zone forestiere du bois des Lens
(ZNIEFF 11) soit conservée en espace naturel protégé sans dérogation. Enfin, que la Carte
Communale soit actualisée par rapport a la situation actuelle, que la projection en accroissement
soit revue et qu’elle se fasse en concertation avec les habitats de la Commune.
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Réponse du C.E. : Il ne faut pas oublier que le bois des Lens a une superficie de plus de 8000
ha d’un seul tenant ce qui laisse un espace a parcourir et a visiter relativement important au
bord de la Commune.

Bois des Lens

Identité administrative

.......

19 communes 2 communautés
* Boucoiran-Noziéres de communes
* Combas Pays de Sommiéres
« Crespian - -
« Domessargues Piémont Cévenol
* Fons
« Fontanés
* Maruéjols-lés-Gardons 2 communauté
« Montignargues d'agglomeération
* Montagnec Alés Agglomération
* Montpezat
- Montmirat - Nimes Métropole
* Maulézan
* Mauressargues
« Saint Bauzély 2 cantons
“Saint-Bénézet = .Le cantonn® 15
« St Genids de Malgoiras :
« Sainl Mamert (Qunssac)
« Sauzel +Lecantonn®7
* Vic-le Fesq (Calvisson)
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Réponse du Maire : la commune a répondu précédemment aux points évoqués ici.
Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations.

7¢me observation de Mme RODIER-BONHOMMIE ; cette propriétaire signale qu’un chemin

est noté partant de 1’angle de la parcelle 150 et montant jusqu’au chateau d’eau est un chemin
privé en nature de droit de passage.
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X

Le chemin en question

Les réservoirs

Réponse du C.E. : il en est pris bonne note : ce chemin ne figure pas en effet sur le plan
cadastral. De plus la parcelle AA n° 150 n’existe plus car elle a été divisée en AA n° 174 et
175! (voir ci-apres). Il s’agit donc de la parcelle AA n° 174 ! Donc le fond de plan de la carte

communale n’est pas a jour !
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(00 AA 01 - Commune : SAINT-BENEZET {30)

DE

Réponse du Maire : Les plans de la carte communale seront mis a jour avant son approbation
de facon a faire apparaitre les dernieres donnees cadastrales disponibles. Dans le cas ou celle-
ci ne serait toujours pas a jour, la commune invite la requérante a se rapprocher du service de
publicité fonciére de facon a connaitre la procédure a suivre pour demander une modification
du cadastre le cas échéant. Ceci ne reléve pas, en effet, de la Carte Communale.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations.
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8°me observation de Mr Patrice ELMERT ; cet habitant signale que le fond de plan de la Carte
Communale n’est pas a jour, incohérent et obsoléte. Ensuite, il indique qu’il est impératif de
protéger les abords du temple. Ensuite, il signale que la parcelle 77 est en zone de pollution
potentielle de la Courme, probleme dont la municipalité refuse de se préoccuper. 1l signale aussi
que les parcelle 54, 78 et 21 sont potentiellement constructibles.

Réponses du C.E. : comme cela a déja été signalé, la mention de numéros de parcelle sans la
section rend I’identification tres difficile !

ler point : oui, la Carte n’est pas a jour et avec 1’aide des photos aériennes, la carte aurait pu
étre mise a jour des constructions existantes ! Rappel : le plan cadastral n’est qu’un document
a caractére fiscal et non a caractére géographique !!

2éme point : protéger les abords du temple : des rumeurs font état d’un projet communal dans
I’oliveraie Sud aux abords du temple pour la construction d’une salle polyvalente ! Comme cela
a été demande plusieurs fois ci- avant, les habitants sont pour une protection maximale des deux
oliveraies du bourg propriété de la Commune et je me trouve devant une nouvelle demande !
3%me point : parcelle 77 : d’aprés cet habitant et d’autres, cette parcelle serait devenue une
décharge publique d’ou en effet un risque de pollution de la Courme !
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On voit bien sur la photo aérienne de la page suivante le nombre des points blancs = déchets
presque cachés par la végétation et les arbres ! D’ou en effet risque de pollution !
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Photo aérienne de la parcelle 77

Réponse du Maire : Certaines données obsolétes ont été mises en évidence par les personnes
ayant consulté le dossier d’enquéte publique. Le cas échéant, elles seront mises a jour avant
I’approbation de la Carte Communale.

Concernant la préservation des abords du temple : L’oliveraie de la parcelle AC38 est protégée
par la Carte Communale dans la mesure ou seule la partie construite de ladite parcelle a été
intégrée a la zone constructible ; le reste de la parcelle (accueillant I’oliveraie) a été maintenu
en zone dite « non constructible ».

De plus, aucun olivier n’a été supprimé dans le cadre du projet de nouvelle salle polyvalente en
cours. Seuls 4 oliviers ont été déplacés sur la méme parcelle. Il est tout de méme nécessaire
de relever trés légerement le trait de zonage pour I’adapter au projet de permis de
construire de la salle polyvalente (apparu postérieurement aux consultations de la carte
communale) — environ 250m2 ajoutés en zone C (cf. secteur en rouge sur la carte ci-
dessous). NB : l'article L161-4 du Code de ['urbanisme autorise, a titre dérogatoire, les
constructions et installations nécessaires a des équipements publics en dehors de la zone
constructible de la Carte Communale. Aussi, cet ajustement ne vient, dans les faits que mettre
en cohérence le zonage avec un projet existant et possible en NC.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations.
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Concernant la parcelle 77 : La Carte Communale ne dispose pas d’outils pouvant apporter une
réponse a cette problématique.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations sauf que, le maire est responsable de la
salubrité publique ! 1l serait donc judicieux que des barrieres soient installées pour interdire
I’acces et les dépdts plus une signalisation « décharge interdite » plus une invitation a aller
déposer les déchets a la déechetterie existante au Sud de la Commune !!

4%me point : les parcelles 54, 78 et 21 qui pourraient étre constructibles ?

Réponse du C.E. : En effet, ces parcelles sont desservies par une voirie, situées en face d’une
zone construire de 11 maisons (mais situées toutes en zone NC 1) 5 voir pages 46 et 48 ci-
avant) alors qu’il y a bien la place pour installer une construction entre la zone inondable et le
bord de la voirie de desserte : Et que sauf erreur, une canalisation d’assainissement eaux usées
passe sur la route en direction de la station d’épuration !

Pour le C.E., si la constructibilité de la parcelle 54 (nota : devenue 167) semble évidente, celle
de la parcelle 78 se discute ainsi que celle de la parcelle 21qui seraient dans le périmétre de
100m de protection autour de la station d’épuration. (« patatoide » de couleur Ocre englobant
les parcelles.) Avis favorable parcelle AD n°® 167 (ex 54)

» Batiments non cadastrés

[ Périmétre de 100 métres autour de la station d'épuration
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Ruisseau de la
Courme

Station d’épuration

Voir page suivante extrait du plan cadastral avec les actuels numéros de parcelle !!
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POUR MEMOIRE : extrait de la feuille de plan cadastral section AC montrant que le plan
cadastral au 1/1000e la Carte Communale n’est pas a jour puisque le numéro 54 est

maintenant 167 et que le numero 78 est maintenant 178
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Réponse_du Maire : La Partie Actuellement Urbanisée (PAU) correspond aux parties du
territoire comportant déja un nombre et une densité significatifs de constructions. En d’autres
termes, il s’agit du tissu urbain déja constitué et dense d’un territoire. Ainsi, il ne s’agit pas
nécessairement de 1’intégralité des habitations constituant le bourg de Saint-Bénézet dans la
mesure ou deux batiments relativement ¢loignés 1’un de I’autre pourront marquer une coupure
dans la PAU.

La définition de la Partie Actuellement Urbanisee (PAU) est un préalable indispensable a
I’¢laboration d’un document d’urbanisme dans la mesure ou elle permet, ensuite, de déterminer
si un espace libre du projet de Carte Communale est situé en densification ou en extension du
tissu urbain. Il s’agit, ainsi, d’évaluer le potentiel libre en extension du projet de Carte
Communale et, donc, la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers potentiels.

La Partie Actuellement Urbanisée du bourg de Saint-Bénézet a été définie en tenant compte
d’un ensemble de critéres :

- Ladistance des constructions les unes par rapport aux autres,

- Ladesserte par les réseaux et les équipements,

- Laconfiguration des lieux (topographie, boisements, unités foncieres, etc.)

- Les risques connus,

- Etc.
Le secteur faisant 1’objet d’un permis d’aménager a également été intégré a la PAU dans la
mesure ou certains équipements (bassin) ont déja été autorisés et que le permis d’aménager a
¢été délivré avant le début de 1’¢élaboration de la Carte Communale.
Il convient aussi de préciser que la PAU de la commune a été construite avec les services de
I’Etat.

Aussi, au regard de la PAU définie sur le territoire, la commune a saisi a plusieurs reprises la
Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(CDPENAF), au titre des articles L142-4 et L142-5 du Code de I'urbanisme (demande de
dérogation a I'urbanisation limitée pour les communes non couvertes par un Schéma de
Cohérence Territoriale (SCoT)). Il s’agissait, ainsi, d’obtenir ladite dérogation pour les secteurs
non inclus dans la PAU définie et que la commune souhaitait inclure dans la zone constructible
de la Carte Communale. Le secteur 5 (cf. piece 2.2.2 du dossier) comprenait, notamment, les
parcelles AC 167 (anciennement 54) et AC 169 (anciennement 78) mentionneées ici. Or, a
plusieurs reprises, la CDPENAF a émis un avis défavorable au classement de ce secteur en zone
constructible. Aussi, la commune a été contrainte de ne pas les inclure en zone C.

La parcelle ZA 21 est située en extension dudit secteur, elle ne peut donc pas, elle aussi, étre
inclue en zone C.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations tout en rappelant que ces parcelles
pourraient étre en zone future ou réserve de construction puisque I’assainissement E.U. est

situé dans la rue de desserte !

9éme gbservation de Mme Marie Madeleine RAMPON, ancienne conseillére municipale

Liminaire : Cette habitante du village expose le fait qu’elle a été exclue de la concertation
des habitants a I’époque de la préparation du P.L.U. (qui avait pour mission de succéder au
P.O.S. existant) parce qu’elle défendait 1’intérét général et non des int2réts particuliers
comme cela semble de fait de I’actuelle Carte Communale.
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1ére remarque : le sort du temple dont I’existence est niée par 1’actuelle municipalité en lui
accolant un foyer communal pompeusement baptisé « salle polyvalente ».

En piéce jointe, un article du Midi Libre avec photo montrant le député et les élus
départementaux et régionaux aux abords du temple demandant la préservation des oliveraies
et des espaces naturels du centre du village. Toutefois, il n’est pas fait mention de ce projet
dabs le cadre de la présente Carte Communale. Pourquoi ? Il parait que le permis de
construire aurait déja été accordé ?

Réponse du C.E. ¢’est en effet le souhait de nombreux habitants (voir les observations) de
préserver ces oliveraies en bon état dans le cceur du village et d’y interdire toute construction !

Réponse du Maire : La parcelle AC40 a été retirée de la zone constructible afin d’assurer la
préservation des oliviers qui s’y trouvent. De plus, aucun olivier n’a été supprimé dans le cadre
du projet de nouvelle salle polyvalente (en cours). Seuls 4 oliviers ont été déplacés sur la méme
parcelle. 1l est tout de méme nécessaire de relever tres Iégerement le trait de zonage pour
I’adapter au projet de permis de construire de la salle polyvalente (apparu
postérieurement aux consultations de la carte communale) - environ 250m2 ajoutés en
zone C (cf. secteur en rouge sur la carte ci-dessous). NB : [’article L161-4 du Code de
["urbanisme autorise, a titre dérogatoire, les constructions et installations nécessaires a des
équipements publics en dehors de la zone constructible de la Carte Communale. Aussi, cet
ajustement ne vient, dans les faits que mettre en cohérence le zonage avec un projet existant et
possible en NC.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations.

2éme remarque : Mme RAMPON reléve dans le rapport de présentation, la mention de
I’existence d’un ancien temple. Elle affirme que c’est faux : I’affectataire du batiment est
I’association paroissiale protestante et dans ce temple s’y déroule a longueur d’année des cultes
et des activités a caractere cultuel. La Préfecture en atteste dans son courrier du 30 juillet 2019
et il n’y a pas de changement a ce jour.
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Réponse du C.E. : le C.E. prend acte de cette déclaration qui vient en contradiction aux
déclarations de la premiere adjointe évoquée plus avant page 40 et en opposition au rapport de
présentation 84.1.4 « la Commune ne recense aucun lieu de culte ! ».

Le C.E. rappelle que la liberté de culte est la regle en France et que la loi du 9 décembre 1905
ayant confisqué les biens a usage cultuel aux paroisses ou associations pour les confier aux
municipalités en laisse a ces dernieres la jouissance totale !

Réponse du Maire : Le Temple, a été transformeé en salle polyvalente Henriette Gardie, en
1994, Cette salle comprend deux niveaux :

- Au rez-de-chaussée : un lieu de culte

- ATlétage : la bibliothéque.
La bibliotheque, utilisée par les scolaires, a remplacé la salle polyvalente qui ne pouvait pas
accueillir de rassemblements festifs (en lien avec le lieu de culte présent au rez-de-chaussée).
Ainsi, désireux de créer un lieu de rassemblement pour les habitants de Saint Bénézet, les élus
ont donné naissance au projet de nouvelle salle polyvalente — cf. point précédent.

Comme cela a été indiqué précédemment, la commune preécise que le dossier sera ajusté
de facon a lister les lieux de culte a savoir : un seul localisé au rez-de-chaussee de la salle
Henriette Gardie.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations. Rajouter que le lieu de culte est dans un
batiment propriété de la Commune !

3%me remarque : Mme Rampon évoque le sujet de I’occultation des solutions aux problémes de
ruissellement créés sur toute la partie haute du village.

Elle évoque 3 solutions : ne pas construire sur les pentes, ne pas imperméabiliser les sols et
imposer des bassins de rétention. Eller évoque aussi le projet de construction de 7 lots sur la
parcelle AD N° 127 au-dessus du chemin des Combes, parcelle appartenant a une élue !
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D’ou la crainte de ruissellement vers les maisons en bas dans le fond du thalweg déja en zone
inondable.

Réponse du C.E. Mais n’y aurait-il pas une solution soit en créant un bassin de rétention sur
la parcelle soit en canalisant les eaux récoltées pour les rejeter plus en aval ! Mais tout dépend
du nombre de constructions sui seraient autorisées. A réfléchir avant d’octroyer des permis de
construire qui ne veilleraient pas a ce point crucial des surfaces imperméabilisées par rapport a
la capacité de rétention ou d’évacuation sans risque !

Réponse du Maire : comme cela est précisé dans le rapport de présentation de la Carte
Communale, 1I’étude Exzeco définit le risque de ruissellement a 1’échelle communale.
Les zones identifiées par cette étude comme impactées par un risque de ruissellement figurent
sur les documents graphiques de la Carte Communale. Il s’agit de zone d’aléa « indifférencié ».
Le rapport de présentation rappelle 1’ensemble des régles a respecter fixées par la doctrine
départementale ; & savoir :
- Pour les secteurs constructibles (C) impactés par le risque ruissellement :
o Interdiction d’établissements stratégiques ou accueillant des populations
vulnérables,
o Obligation, pour les constructions autorisées, de prévoir un calage du 1°¢
plancher habitable a PHe + 30cm ou TN+80 cm sans Phe ;
- Pour les secteurs inconstructibles (NC) impactés par le risque ruissellement :
inconstructibles sauf pour :
o Pour les batiments agricoles sous conditions,
o L’extension limitée des batiments existants sous conditions.
Ces conditions sont, elles aussi, rappelées dans le rapport de présentation (cf. paragraphe C.4.4
— Modalités d’application de la réglementation de ['urbanisme sur le territoire).

Il convient, enfin, de souligner que les élus ont pris en compte les données de cette étude car
seuls quelques espaces déja batis, au cceur du tissu urbain existant, ont été classés en zone
constructible. Aucun espace libre n’est concerné par ce risque. La parcelle AD 127 mentionnée
n’est pas identifiée comme présentant un risque d’aprés 1’étude Exzeco. Une attention
particuliére sera, néanmoins, accordée a ces questions dans le cadre de I’instruction des
demandes d’urbanisme. Pour rappel, la Carte Communale n’impose pas un nombre de lots
minimum sur ladite parcelle : le chiffre indiqué a uniquement pour objectif de donner une
estimation théorique du nombre de lots potentiels de la Carte Communale.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations.

4°me remarque : elle concerne le traitement du Chemin des Combes pour lutter contre les feux
de forét. Le bouclage de la rue aurait été supprimé Jusqu’en 2010, on pouvait circuler en voiture
sur la totalité du chemin. Par la pose de rochers, il n’y a que les piétons et les 2roues qui peuvent
passer. Le débroussaillement qui doit revenir a la Commune n’est pas assuré. Est-ce que les

services de sécurité ont été consultés ??

Réponse du C.E: a visiter ultérieurement.
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Réponse du Maire : Ce chemin n’est plus carrossable suite & un éboulement. Sa remise en état
n’est pas envisageable en raison du colt que cela génererait pour la collectivité.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations.

10éme observation de Mr Jean Luc BRAKMI,

Ce propriétaire habitant au 1, Chemin des Combes se dit pénalisé par le tracé des zones
inondables. Il indique que son terrain pour les % n’est jamais inondé. En effet, il explique qu’il
a fait des travaux importants de busage et que depuis, il n’a pas de probléme. Toutefois, il joint
un extrait de plan ou il montre par une croix rouge les constructions existantes ou a venir qui
sont la cause des ruissellements.

Nota du C.E. ces travaux de busage ont été reconnus dans 1’é¢tude GAXIEU figurant in-extenso
dans les annexes !
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Réponse du C.E. il faudrait en effet une visite des lieux.
Réponse du Maire : La collectivité n’a eu d’autre choix que de se servir de la carte EXZECO
pour construire son projet de Carte Communale. Aussi, la donnée affichée est celle validée par

les services de I’Etat.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations et regrette que 1’Etat ait validé 1’étude
EXECO au détriment de 1’é¢tude GAXIEU ! nonobstant 1’agrément de la DDTM.
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11leme observation = contribution de Mr de Mr Dominigue BILLUART en 11 points sur 12
pages,

Cette contribution est trés importante et elle pourra étre présentée au Bureau d’Etudes auteur
du projet de Carte Communale.

Il est malheureusement difficile de commenter cette contribution point par point car il faudrait
que le C. E. parcoure tout le territoire communal de la carte au 1/1000° ¢’est-a-dire celle du
Bourg pendant presque une semaine !

Toutefois, il est possible de relever les points les plus importants.
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1° I’absence d’évocation du schéma directeur d’assainissement.

En effet, dans le cadre des études pour réaliser un PLU approuvé en conseil municipal en
décembre 2011, (comme des communes voisines, certaines plus peuplées et d’autres moins que
SAINT BENEZET y sont parvenu) en et 2016, ’actuel Maire s’était engagé a finaliser 1’étude
du P.L.U. (P.J./ extrait d’un tract de la campagne du Maire actuel en 2016) et la délibération du
14/12/2011 est abrogée le 30/05/2017 par le Maire actuel qui abandonne I’idée de P.L.U. pour
adopter le principe d’une Carte Communale moins « contraignante », mais probablement moins
protectrice des espaces. Et depuis, des réalisations nouvelles ont « fleuri » sur le territoire
communal !

Réponse du Maire : La Carte Communale n’est pas nécessairement plus souple du point de
vue de I'ouverture de droits a construire dans la mesure ou elle doit respecter les mémes
contraintes que le PLU en termes de modération de la consommation d’espace. De plus, elle est
co-approuvée par le Préfet. Aussi, la commune ne peut pas faire tout ce qu’elle souhaite. Dans
le cas d’une commune comme Saint-Bénézet, il y un double controle :

- La commune n’est pas couverte par un SCoT approuvé donc les secteurs en extension
de la partie actuellement urbanisée (PAU) ont di faire I’objet d’une demande de
dérogation limitée auprés du Préfet. Les secteurs ayant recu un avis défavorable ont dd
étre retirés de la zone constructible envisagée,
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- La Carte Communale sera in fine co-approuvée par le Préfet ; aussi la commune ne
pourra pas prendre la décision finale seule (plus strict que dans le cas d’un PLU)

La collectivité tient a rappeler que le PLU n’imposait pas de facto une étude environnementale.
Comme pour la Carte Communale, une demande d’examen au cas par cas aurait di étre adressée
a lautorité environnementale afin qu’elle statue sur la nécessité ou non de réaliser une étude
environnementale en fonction du projet envisagé. Dans le cas de la Carte Communale de Saint-
Bénézet, un pré-projet avait été transmis a I’autorité environnementale qui a émis un avis de
dispense (cf. piece 1.3 du dossier). 1l convient de souligner que le projet présenté a la MRAe
était plus large en termes de surfaces constructibles que celui finalement retenu. Des secteurs
de développement envisagés ont, en effet, été supprimés apres réception de la réponse de I’Etat
a la demande de dérogation au titre de I’article L142-5 du Code de I’'urbanisme et que la
consommation de I’espace a été actualisée.

Enfin, la Carte Communale ne dispose pas d’outils imposant des densités de constructions (ex :

Orientations d’Aménagement et de Programmation). Aussi, dans 1’usage, elle reste plus souple
que le PLU.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations.

2° une démographie prévisionnelle incohérente avec une croissance du village.

Le vieillissement e la population s’accentue en 1’absence de perspective de création d’activités
sur le territoire communal. La commune donne I’impression d’étre un « village-dortoir ». La
seule activité de la Commune est la viticulture avec une dizaine d’exploitation dont le siége est
sur le territoire. Il n’y a aucun commerce et les habitants ont pris 1’habitude d’aller faire leurs
courses dans les communes voisines comme Lédignan avec 1500 hab. et un SUPER U. De plus,
il n’y a aucun projet ni de zone d’activité ni d’implantation de commerce.

Réponse du Maire : Les données récentes montrent bien que Saint-Bénézet est une commune
en croissance. A titre d’exemple, entre 2015 et 2021, la commune a accueilli 12 habitants
supplémentaires.

La décroissance agricole évoquée n’est pas une caractéristique propre a la commune de Saint-
Bénézet, il s’agit d’un phénomene observé a 1’échelle nationale.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations.

3° une délimitation de la P.A.U. (Partie Actuellement Urbanisée) pour le moins fantaisiste et
tendancieuse. La densification forcenée.

Il est fait état de certaines parcelles qui sont en zone NC mais a I’écart de la PAU. La parcelle
AD n° 127 doit recevoir 7 lots mais apportera des ruissellements dans les terrains situés en
contrebas.
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Parcelle AD n° 127
Cette personne propose de réduire la PAU et de réduire la zone constructible aux abords de la
Courme ou de ses affluents. Le refus par la Commune de réaliser des réseaux d’évacuation des
eaux de ruissellement réduit de facto les zones constructibles sans impact !
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Réponse du Maire : La Partie Actuellement Urbanisée (PAU) correspond aux parties du
territoire comportant déja un nombre et une densité significatifs de constructions. En d’autres
termes, il s’agit du tissu urbain déja constitué et dense d’un territoire. Ainsi, il ne s’agit pas
nécessairement de 1’intégralité des habitations constituant le bourg de Saint-Bénézet dans la
mesure ou deux batiments relativement éloignés 1’un de 1’autre pourront marquer une coupure
dans la PAU.

La définition de la Partie Actuellement Urbanisée (PAU) est un préalable indispensable a
1’¢laboration d’un document d’urbanisme dans la mesure ou elle permet, ensuite, de déterminer
si un espace libre du projet de Carte Communale est situé en densification ou en extension du
tissu urbain. Il s’agit, ainsi, d’évaluer le potentiel libre en extension du projet de Carte
Communale et, donc, la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers potentiels.

La Partie Actuellement Urbanisée du bourg de Saint-Bénézet a été définie en tenant compte
d’un ensemble de critéres :

- Ladistance des constructions les unes par rapport aux autres,

- Ladesserte par les réseaux et les équipements,

- Laconfiguration des lieux (topographie, boisements, unités fonciéres, etc.)

- Les risques connus,

- Etc.
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Le secteur faisant 1’objet d’un permis d’aménager a également été intégré a la PAU dans la
mesure ou certains équipements (bassin) ont déja été autorisés et que le permis d’aménager a
¢été délivré avant le début de 1’¢laboration de la Carte Communale.

Enfin, il convient de préciser que la PAU de la commune a été construite avec les services de
I’Etat.

La parcelle AD 127 mentionnée n’est pas identifiée comme présentant un risque d’apres 1’étude
Exzeco. Une attention particuliere sera, néanmoins, accordée a ces questions dans le cadre de
I’instruction des demandes d’urbanisme. Pour rappel, la Carte Communale n’impose pas un
nombre de lots minimum sur ladite parcelle : le chiffre indiqué a uniqguement pour objectif de
donner une estimation théorique du nombre de lots potentiels de la Carte Communale.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations.

4° I’absence d’évocation du schéma directeur d’assainissement pluvial

Une etude hydraulique réalisée en 2015 par le Cabinet GAXIEU en juin 2015 dans le cadre du
futur P.L.U. existe. Dans la note de présentation, il est fait mention d’une étude hydraulique
réalisée par le Cabinet Execo qui définit le risque sur la Commune.
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It Porter a connaissance
‘ Commune de Saint Bénézet

‘ Risque inondation

Aléa PPRI Gardon Amont
Relevé des dégéts de la crue de 2002
Réseau hydrographique

w
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Nota du C.E. La Carte du Porter a connaissance ci-dessus cible essentiellement le « bas » de
la Commune (I’Ouest) et pas la zone du bourg ou il y a pourtant des problémes d’inondation-
ruissellement !
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Ci-dessus, carte incluse dans le projet de P.L.U.
Réponse du Maire : L’étude hydraulique mentionnée n’est pas validée par les services de la
DDTM. Aussi, la commune a di se référer a la cartographie EXZECO dans le cadre de
I’élaboration de sa Carte Communale ; dans la mesure ou celle-ci correspond a une donnée
validée et reconnue par la DDTM.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations avec regrets !

5° I’absence d’évocation de 1’abandon du schéma directeur de I’assainissement

Cet habitant est défenseur de 1’assainissement collectif car il pense, peut-étre a juste titre, que
I’assainissement autonome en milieu karstique est susceptible d’apporter des nuisances aux
nappes phreatiques existantes.

Réponse du C.E. Si un assainissement autonome est bien réalisé (donc il permet des
verifications « in-situ ») et adapté a la nature du sol, il n’y a pas de risque de pollution. Ces
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derniéres années, il a éte fait de grands progres dans la réalisation des équipements (comme le
filtre avec des fibres de noix de coco !)

Réponse du Maire : Les équipements et la filiere de traitement sont conformes a la
réglementation en vigueur. Deux cas de figure se présentent alors :

- Soit le projet est raccordable a I’assainissement collectif et il doit s’y connecter,

- Soit le projet n’est pas raccordable a I’assainissement collectif et il doit proposer une
filiere autonome a faire valider par le SPANC. Dans ce cas-la, des visites sont
organisées, notamment au moment de la conception, pour vérifier la conformité de
I’installation autonome créée.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations.

6° I’absence d’évocation des feux de forét du bois des Lens en 1976, 1979, 1990, avec plus de
2000ha bralés a chaque épisode.

Le risque incendie est en effet une grande crainte des habitants des Communes limitrophes ou
concernées par le massif forestier de plus de 8 000 h a du Bois des Lens. (Nota : votre serviteur
a effectué les enquétes publiques de révision de la carte communale de Boucoiran et Noziéres
ainsi que I’enquéte pour la modification n° 1 du P.L.U. de Domessargues. Toutes ont un lien
avec le Bois des Lens 1)

Il y a normalement le porter & connaissance de la Préfecture sur les risques d’incendie en forét.

Extrait de Google

80 % des feux se déclenchent a moins de 50 metres des habitations, du fait des
imprudences liées aux diverses activités de loisir (pique-nique, ...) qui se déroulent
souvent a proximité de parking, aux abords des foréts. + de 50 % des départs de feux
sont dus a des imprudences et a des comportements dangereux.

Réponse du Maire : Le dossier de Carte Communale tient compte de la doctrine de 1’Etat en
matiére de risques de feux de forét : il comprend, notamment, le porter a connaissance de 1’Etat
en la matiére et plusieurs arrétés préfectoraux (débroussaillement, défrichement et emploi du
feu), tout en rappelant les régles fixées par I’Etat en fonction du niveau d’aléa. Le rapport de
présentation fait également référence au Plan de Massif de protection des foréts contre
I’incendie établi pour le Massif du Bois de Lens.

Par ailleurs, a la demande des services de I’Etat, une étude complémentaire a été réalisée pour
certains secteurs faisant I’objet d’un risque plus important. Cette étude est annexée au dossier
de Carte Communale et les espaces concernés sont identifiés sur les plans de zonage avec renvoi
a ladite étude. La collectivité¢ précise d’ailleurs, dans le rapport de présentation, que les
autorisations d’urbanisme ne seront accordées, pour les secteurs concernés, qu’a la condition
que les travaux listés dans cette étude (pour le secteur concerné par le projet) soient realises par
le pétitionnaire.

Concernant les dispositions visant a freiner ou limiter les feux de foréts, la Carte Communale
ne dispose pas de réglement. Toutefois, le dossier rappelle I’ensemble des dispositions supra-
communales ceuvrant en ce sens : arrétés préfectoraux fixant les regles de debroussaillement,
défrichement et emploi du feu.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations.
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des est compétent sur la thématique

e

le Syndicat mixte Lens Pign

Réponse du Maire :
« débroussaillement ».

le C.E. prend acte de ces informations.

Avis du CE :
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8° la négation constante et indigne des rédacteurs du dossier vis-a-vis de I’existence du temple
protestant

Cet habitant évoque le projet d’une salle communale dans 1’oliveraies au Nord du temple et s’y
oppose fermement.

Réponse du C.E. : concernant I’existence du temple, ce point a été trait » a |’observation n°® 9
ci avant page 96.

Réponse du Maire : Le Temple, a été transformé en salle polyvalente Henriette Gardie, en
1994. Cette salle comprend deux niveaux :

- Au rez-de-chaussée : un lieu de culte

- ATl¢étage : la bibliothéque.
La bibliotheque, utilisée par les scolaires, a remplacé la salle polyvalente qui ne pouvait pas
accueillir de rassemblements festifs (en lien avec le lieu de culte présent au rez-de-chaussée).

Comme cela a été indiqué précédemment, la commune précise que le dossier sera ajusté
de facon a lister les lieux de culte a savoir : un seul localisé au rez-de-chaussée de la salle
Henriette Gardie.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations tout en regrettant la formulation de la
phrase : « le temple a été transformé en salle polyvalente ». Non, le temple existe toujours au
méme endroit mais la salle Henriette Gardie a été créée en rajoutant un niveau dans I’enveloppe
du Temple existant, la salle de culte restant au rez-de-chaussée !

9° ’existence d’un point noir routier au carrefour des RD n° 109 et RD n° 124
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Réponse du C.E.: malheureusement, il s’agit de deux routes départementales dont la
responsabilité incombe en totalité au Département du Gard.

Réponse du Maire : La Carte Communale ne prévoit aucun développement urbain a proximité
de cette intersection. Par ailleurs, s’agissant ici de routes départementales, elles ne relévent pas
de la competence de la mairie.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations et les approuve.

9° le déficit de communication entre la Commune et les habitant sur le projet de Carte
Communales :

Réponse du C.E. : ce point a déja) été évoqué dans les observations précédentes et a été
déploré. Voir aussi les réponses du Maire sur ce point.

10° les divers oublis : la chasse, les sangliers, la déchetterie, le panorama sur les Cévennes.
Réponse du C.E. : pas de réponse particuliére a ces 3 points

Réponse du Maire :

- Concernant 1’abri de chasse : Deux algécos (donc démontables), sans fondations, font
office d’abris de chasse. Reconnus comme d’intérét général, le procureur de la
république a classe sans suite cette problématique.

- Concernant la déchetterie : La déchetterie de Saint-Bénézet est localisée au Sud de la
commune, dans un secteur relativement éloigné de toutes habitations de fagon a limiter
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les nuisances générées par celle-ci du fait méme de son activité (indispensable a la
gestion des déchets du territoire).
Des études de réhabilitation sont en cours avec la Communauté de communes.

- Concernant le panorama sur les Cévennes : le zonage réduit autour du bourg permet de
préserver les paysages du territoire et, notamment, le panorama sur les Cévennes.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations.

11° la conclusion qui est sans appel : « peut mieux faire ». Le projet qui est présenté est punitif
et partial.

Réponse du C.E. : certes, le projet est loin d’étre parfait comme tout projet. Il aurait pu étre
amélioré s’il y avait eu plus de concertation avec la population depuis les années 2018/2019 !

Réponse du Maire : La Carte Communale correspond a un projet politique, contraint par un
volume foncier maximum et des dispositions réglementaires (cf. loi Climat et Résilience
notamment). Les élus ont donc évalué les mobilités foncieres probables pour répondre a
I’objectif de développement démographique. L’élaboration de la Carte Communale a fait
I’objet d’une association forte des Personnes Publiques Associées (PPA) — dont la demande
adressée au Préfet pour pouvoir déroger a ’'urbanisation limitée en I’absence de SCoT.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations. Mais il signale que le SCoT du Piémont
Cévenol est en cours d’élaboration !

12éme observation de la SCI La MACAZA :

Suite a un achat récent (il y a 2 ans environ), cette SCI est propriétaire du Chateau, des communs
du chateau, du parc du chateau et des terrains attenants soit une quinzaine d’hectares.

La S.C.1. a donc de nombreux projets pour exploiter au mieux le potentiel de cette propriété.
Dans ce but, elle fait la demande de pouvoir réaliser plusieurs aménagements et constructions
dans une zone certes classée en C pour les batiments existants mais en zone NC pour les terrains
a aménager. Sont jointes a ces demandes 4 pieces graphique expliquant la localisation et
I’étendue de la demande :

1¢¢ demande : création d’une réserve d’eau de 150 a 500 m3 en nature de citerne, alimentée
par les eaux de pluie recueillies sur les toitures des batiments pour protéger les boisements de
la propriété des risques d’incendie. Le plan ci- aprés indique 1I’emplacement de 1a citerne et la
Iégere nécessaire modification de la limite de la zone C. voir schéma page suivante.

Réponse du C.E. : avis favorable

Réponse du Maire : L’article L161-4 du Code de I'urbanisme précise: «l.-La carte
communale délimite les secteurs ou les constructions sont autorisées et les secteurs ou les
constructions ne sont pas admises, a I'exception :

1° De l'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de I'extension des
constructions existantes ainsi que de I'édification d'annexes a proximité d'un batiment
existant ». Or la citerne d’eau mentionnée correspond a une annexe a une construction existante.
Aussi, elle peut étre autorisée en zone « non constructible » de la Carte communale a condition
d’étre localisée a proximité d’un batiment existant. La zone constructible de la Carte
communale de Saint-Bénézet a pour vocation de délimiter des secteurs au sein desquels la
commune souhaite autoriser les constructions qui ne sont pas autorisées, a titre d’exception, en
dehors de celle-ci. Aussi, elle ne souhaite pas modifier le zonage dans la mesure ou le projet
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évoqué correspond a 1’une des exceptions mentionnées par 1’article L161-4 du Code de
I’urbanisme.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations. Toutefois, la qualité et les compétences
du gérant de la SCI et de son associé leur permettront de prendre contact avec le SDIS 30 afin
de faire appliquer les mesures nécessaires pour couvrir les risques d’incendie du Parc du
Chéteau et sa protection nécessaire !

Annexes : propositions de modifications

Annexe 1: Projet de bassin de lutte contre Pincendie

Emplacement prévu Légére modification de la limite des
pour la citerne / bassin zones C et NC

2°me demande : projet d’extension du batiment agricole. Cette extension est indispensable au
développement de 1’activité. L objectif est de pouvoir couvrir une partie dont le sol est bétonné
et entourée de murs et de I’étendre a 1’ancienne fosse de vidange des tracteurs qui sera
supprimée. Voir schéma page suivante :

Réponse du C.E. petite adaptation locale nécessaire. Avis favorable
Réponse du Maire : L’article L161-4 du Code de 1’'urbanisme indique, aussi, que : « I.-La

carte communale délimite les secteurs ou les constructions sont autorisées et les secteurs ou
les constructions ne sont pas admises, a l'exception :
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1° De l'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de I'extension des
constructions existantes ainsi que de I'édification d'annexes a proximité d'un batiment existant

2° Des constructions et installations nécessaires :

a) A des équipements collectifs ;

b) A I'exploitation agricole ou forestiére, a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles lorsque ces activités constituent le prolongement de
I'acte de production ;

c) A la mise en valeur des ressources naturelles ;

d) Au stockage et a I'entretien du matériel des coopératives d'utilisation de matériel agricole.
Les constructions et installations mentionnées au 2° ne peuvent étre autorisées que lorsqu'elles
ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere sur le
terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels ou des paysages.

Les constructions et installations mentionnées aux b et d du méme 2° sont soumises a l'avis de
la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers

[...]»

Ainsi, la construction de batiments entrant dans la sous-destination « exploitation agricole »
peut étre autorisée par exception et sous conditions en dehors de la zone constructible. I
convient notamment de démontrer que la construction souhaitée n’est pas incompatible avec
I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elle est
implantée et qu'elle ne porte pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels ou des paysages.

La zone constructible de la Carte communale de Saint-Bénézet a pour vocation de délimiter des
secteurs au sein desquels la commune souhaite autoriser les constructions qui ne sont pas
autorisées, a titre d’exception, en dehors de celle-ci. Aussi, elle ne souhaite pas modifier le
zonage dans la mesure ou le projet évoqué correspond a I’une des exceptions mentionnées par
I’article L161-4 du Code de I'urbanisme.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations mais des adaptations de la limite C/NC
sont toujours possible quand elles sont trés mineures et trés localisées comme c’est le cas !
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Annexe 2: projet d’extension de bitiment agricole

| 'exrension des liatiments agricoles estindispensable au développement de Facowre
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vers le Sud en limite de la
parcelle n°2
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3®me demande : il s’agit du reclassement de la parcelle agricole AD n°81 et de la possibilité d’y
aménager des installations équines

540 “

On voit bien ur cette photo aérienne oogle Earth la parcelle AD 81 qui n’est pas boisée
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Annexe 3: Reclassement de parcelle agricole AD 81 et possibilité d’

ameénager des installations &qu{n{:s

La parcelle ADYE] est ane parcelle agrncole declaree a la PAC qui delimite clairement la zone agncole
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Réponse du C.E. une activité équine, donc des promenades a cheval serait une activité peu
¢loignée de 1’agriculture (ce que la parcelle était avant) et redonnerait vie au village !

I1 est a noter le diplome du propriétaire en lien avec son projet d’activité ainsi que le diplome
de son associe qui militent donc favorablement pour la solidité de leur projet et leur souci de

I’environnement.
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Auvis favorable du C.E.
Réponse du Maire : Réponse identique a la deuxiéme demande de la SCI la MACAZA.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations tout en regrettant leur caractére négatif.

13éme observation de Mr Luc VILLARET :

Ce propriétaire (qui était un ancien maire) conteste les différence mesures d’interdiction prises
par la Commune en vue de lui interdire certains aménagements et constructions.

1° Souhait d’aménager un appartement en réhabilitant un hangar agricole sur la parcelle AD
126 et qui a eté refusé au motif que le batiment est a moins de 20m de I’axe de la rue des deux
puits.

Réponse du C.E. :

E‘Ef/&---*'*:””i/ LU /

Les batiments sont existants donc probablement anciens et il n’est pas possible de leur appliquer
une norme (si elle existe) proclamée postérieurement a 1’édification du dit batiment. La
modification envisagée pourrait donc se réaliser. D’autant plus qu’en cas de besoin, la propriété
en face dans la rue pourrait céder une bande de terrain pour un élargissement.

Dans la rue, il y a plein d’autres constructions qui sont & moins de 20m de 1’axe de la rue !!
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Parcelle
AD 126

Parcelle
AB 82

Probablement, la position de la Commune est guidée plus par des animosités personnelles que
de réglementation d’urbanisme !

Réponse du Maire : A ce jour, le motif du refus du permis de construire parait surprenant.
Toutefois, il n’appartient pas a la Carte communale de se positionner vis-a-vis d’'une demande
d’autorisation d’urbanisme.

Pour info, M. Luc VILLARET n’est pas un ancien Maire, n’habite pas a Saint-Bénézet. Il n’y
a aucun conflit avec le Maire actuel. Le refus du permis de construire n’incombe pas a I’actuelle
municipalité.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations.
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2° Permis de construire de la parcelle AB 82.

Réponse du C.E. Elle est repérée par le petit point rouge sur 1’extrait cadastral ci-dessus et bien
repérée sur I’extrait de carte en page 101 ci-avant, en couleur bleue mais n’existe pas sur les
photos aériennes. Et elle est bien a moins de 20m de 1’axe de la rue des deux puits !

La encore, il est possible d’écrire : Probablement, la position de la Commune est guidée plus
par des animosités personnelles que de réglementation d’urbanisme !

Réponse du Maire : Il n’appartient pas a la Carte communale de se positionner vis-a-vis d’une
demande d’autorisation d’urbanisme. Aucune animosité, ces demandes de permis de construire
ont été déposées sous 1’ancienne municipalité, ce conflit de concerne pas le Maire actuel.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations.

3° Le propriétaire a déposé un permis de construire pour un hangar agricole avec toiture

photovoltaique sur la parcelle ZA n° 81 avec les autorisations des services agricoles. Or le
permis a été refusé.
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Réponse du C.E. : Il apparait que la parcelle ZA n° 81, déja construite, se trouve impactée par
la zone de périmetre de 100m autour de la station d’épuration. Mais il semble que la Commune
a manqué de compréhension puisqu’il s’agit d’un hangar agricole et non d’une habitation qui
impacterait les habitants. Et d’ailleurs, il est probable que la localisation du batiment a implanter
sur la parcelle (dont plus a droite sur la parcelle que le batiment existant) soit méme en dehors
de la zone des 100m de protection de la S.T.E.P. D’autant plus que la régle des 100m a été
abolie en 2017 !! (voir ci-aprés extrait d’article). La aussi, le méme commentaire que ci-

avant ! (Probablement, la position de la Commune est guidée plus par des animosités
personnelles que de réglementation d’urbanisme !)
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Périmétre de 100m autour des stations
d’épuration pour les habitations

Stations d'épuration - La régle des
cent meétres définitivement
supprimée

Publié le 26 septembre 2017par Philie Marcangelo-Leos / Victoires-
Editions
Environnement, Energie, Santé, médico-social, vieillissement

Un arrété interministériel(Lien sortant, nouvelle fenétre) publié ce 23
septembre modifie les prescriptions techniques concernant I'implantation
des stations de traitement des eaux usées. On retiendra principalement la
suppression de la distance minimale de 100 métres des habitations et des
batiments recevant du public pour I'implantation de ces stations
d'épuration.

Cette regle ne s'avere "ni nécessaire ni suffisante" pour la bonne prise en
compte des problématiques sanitaires et de nuisances de voisinage,
justifient les ministéres de la Santé et de la Transition écologique. L'arrété
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du 21 juillet 2015 - qu'il s'agit ici de modifier - contient d'ores et déja un
principe d'implantation des stations de traitement de maniére a préserver
les riverains des nuisances de voisinage et des risques sanitaires.

En outre, la notion de risque sanitaire liée a I'implantation d'une station "ne
se limite pas au voisinage". Le commentaire technique de 'arrété de 2015
apporte sur ce point d'utiles précisions sur la maniére de prendre en
compte les nuisances de voisinage notamment en s'appuyant sur les
regles relatives aux installations classées pour la protection de
I'environnement (ICPE).

Le régime dérogatoire relatif a I'implantation des stations de traitement
dans une zone a usages sensibles est en revanche maintenu. Toutefois, les
exigences sanitaires associées a ces usages étant fixées par I'agence
régionale de santé (ARS), seul I'avis de cette derniére sera requis avant
décision préfectorale. S'agissant du diagnostic du systeme
d’assainissement - prévu a l'article 12 de I'arrété de 2015 -, le texte remplace
le terme "systeme de collecte" jugé trop restrictif par "systeme
d’assainissement".

Réponse du Maire : Il n’appartient pas a la Carte communale de se positionner vis-a-vis d’une
demande d’autorisation d’urbanisme.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations. Tout en posant la question : qui peut
instruire une telle demande ??

14éme observation de Mme Sylvette VILLARET :
1° cette habitante se plaint du fait que le dossier n’a été connu qu’a 1’ouverture de 1’enquéte et
donc il n’y a pas eu de concertation avec les habitants

2° Elle a parcouru le rapport de présentation et a relevé des arguments militant en faveur de la
préservation des zones boisées. Elle se pose des questions sur la parcelle AC 38 qui serait en
zone constructible.

Réponse du C.E. : les parcelles AC 38 et 40 représentent les 2 oliveraies, respectivement celle
du Sud et celle du Nord. Oui, la parcelle AC 38 est partiellement constructible dans sa partie
Sud, aux abords du temple. Il en résulte que la pétition de 97 signataires devient sans effet
puisque le Maire a certifié que les oliveraies resteraient protégées et inconstructibles sauf le
projet de salle communale dans la parcelle AC n° 38 aux abords du temple et telle qu 'ee
mentionnée dans un croquis explicatif .

Réponse du Maire :

Concernant la concertation : Le Code de l’'urbanisme n’impose pas la réalisation d’une
concertation dans le cadre de 1’élaboration d’une Carte communale. Cependant, la commune a
souhaité informer la population de I’avancement du projet par 1I’organisation d’un processus de
participation citoyenne allant au-dela de la simple information. Pour cela, les modalites
suivantes ont été retenues :

- Une réunion publique d’information consacrée au lancement de la procédure de Carte

communale,
- Une réunion publique consacrée a la présentation du diagnostic,
- Deux ateliers participatifs,
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- Lamise a disposition en mairie d’un registre destiné a recueillir toutes les
observations du public.
Le bilan de cette concertation était joint au dossier d’enquéte publique — cf. piece 1.2.

Concernant la parcelle AC 38 : L’oliveraie de la parcelle AC38 est protégée par la Carte
Communale dans la mesure ou seule la partie construite de ladite parcelle a été intégrée a la
zone constructible ; le reste de la parcelle (accueillant 1’oliveraie) a ét¢ maintenu en zone dite
« non constructible ».

De plus, aucun olivier n’a été supprimé dans le cadre du projet de nouvelle salle polyvalente
(en cours). Seuls 4 oliviers ont été déplacés sur la méme parcelle. Il est tout de méme
nécessaire de relever trés légérement le trait de zonage pour I’adapter au projet de permis
de construire de la salle polyvalent (apparu postérieurement aux consultations de la carte
communale) — cf. carte intégrée précédemment.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations.
7.2. Courriers regus
18" courrier recu de Mme Martine CAMUS en date du 10/09/2024

1.1. Cette habitante du centre du bourg (tout prés de la Mairie) déplore que des arbres de
valeur patrimoniale ont été abattus sans concertation avec le voisinage.

Réponse du C.E. : la protection des végétaux (arbustes et arbres) est un combat honorable
mais il arrive quelquefois qu’il est utile d’abattre un sujet 4g¢ pour planter plusieurs arbres
jeunes d’une autre espéce qui dans quelques années auront un bel aspect de groupe !

1.2. Ensuite, elle craint que le projet d’une future salle polyvalente (et du parking attenant a
créer) a réaliser dans une partie de 1’oliveraie (qui fait partie du patrimoine communal)
prés du centre du bourg ne rende obsoléte utilisation du temple existant dont la capacité
semble adaptée a une commune de moins de 300 habitants !

Réponse du CE : sauf erreur, le projet de salle polyvalente ne se réalisera peut-étre pas
puisque le temple existant est toujours utilisé, qu’il y a une bibliothéque municipale au 1%
étage du temple et que rien ne se construira dans I’oliveraie communale, du moins c¢’est
espére !

Réponse du Maire : Le Temple, a éte transforme en salle polyvalente Henriette Gardie, en
1994. Cette salle comprend deux niveaux :

- Au rez-de-chaussée : un lieu de culte

- ATl¢étage : la bibliothéque.
La bibliotheque, utilisée par les scolaires, a remplacé la salle polyvalente qui ne pouvait pas
accueillir de rassemblements festifs (en lien avec le lieu de culte présent au rez-de-chaussée).
Ainsi, désireux de creer un lieu de rassemblement pour les habitants de Saint Benézet, les élus
ont donné naissance au projet de nouvelle salle polyvalente. 1l convient de souligner que, dans
le cadre du projet de salle polyvalente, aucun olivier n’a été supprimé : seuls 4 oliviers ont été
déplacés sur la méme parcelle.
Il est tout de méme nécessaire de relever trés légérement le trait de zonage pour I’adapter
au projet de permis de construire de la salle polyvalent (apparu postérieurement aux
consultations de la carte communale) — environ 250m? ajoutés en zone C (cf. secteur en
rouge sur la carte ci-dessous). NB : [’article L161-4 du Code de ['urbanisme autorise, a titre
dérogatoire, les constructions et installations nécessaires a des équipements publics en dehors
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de la zone constructible de la Carte Communale. Aussi, cet ajustement ne vient, dans les faits
que mettre en cohérence le zonage avec un projet existant et possible en NC.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations tout en regrettant la formulation de la
phrase : Le Temple, a été transformé en salle polyvalente Henriette Gardie. Le temple existe
toujours mais un étage a été rajouté dans le volume de la construction pour y localiser la
fameuse salle !

La commune tient également a rappeler que, dans son avis du 05 avril 2024, la Commission
Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF)
a indiqué : « La commission regrette que la parcelle, cadastrée AC 40, plantée d’une
cinquantaine d’oliviers et en situation dominante au coeur du village demeure en zone
constructible. Par l’intérét paysager et le petit potentiel oléicole qu’elle apporte, il serait
dommage de [ 'urbaniser.

Monsieur le Maire nous confirme que, pour tenir compte des observations formulées par la
DDTM et la CDPENAF, cette parcelle sera retirée de la partie actuellement urbanisée dans le
projet de Carte Communale.

En conclusion, la commission donne un avis favorable a 'unanimité sous réserve de retirer la
parcelle cadastrée AC 40 de la partie constructible du projet d’élaboration de la Carte
Communale. »

Conformément a I’avis de la CDPENAF, la parcelle AC40 a été retirée de la zone constructible
afin d’assurer la préservation des oliviers qui s’y trouvent.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations.

1.3. Enfin, avant la mise en route de projets, elle voudrait qu’il y ait une vraie concertation
entre le Municipalité et les habitants !

Réponse du CE : c’est une remarque entendue plusieurs fois au cours de I’enquéte. Le CE
rappelle simplement que les séances du conseil municipal sont publiques et que dans un petit
village, il est possible de rencontrer le maire ou les adjoints et de leur poser les questions qui
sont sans réponses. De plus, il y a eu des réunions de concertation avec les personnes de

« bonne volonté »
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Réponse du Maire : Le Code de I’urbanisme n’impose pas la réalisation d’une concertation
dans le cadre de 1’¢laboration d’une Carte communale. Cependant, la commune a souhaité
informer la population de l’avancement du projet par I’organisation d’un processus de
participation citoyenne allant au-dela de la simple information. Pour cela, les modalités
suivantes ont été retenues :
- Une réunion publique d’information consacrée au lancement de la procédure de Carte
communale,
- Une réunion publique consacrée a la présentation du diagnostic,
- Deux ateliers participatifs,
- Lamise a disposition en mairie d’un registre destiné a recueillir toutes les
observations du public.
Le bilan de cette concertation était joint au dossier d’enquéte publique — cf. piece 1.2.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations tout en regrettant en effet qu’il n’y ait
pas eu plus de rencontre avec les habitants depuis 2019 jusqu’en 2024 !

7.3. Mail recu

Mail n°1 recu de Mme Elodie BALON et de Mr Romain FEUVRIER et confirmé par copie
libre.

Ces personnes sont propriétaires de la parcelle sise 9, Chemin des Combes et ont peur que la
construction d’un lotissement de 7 lots sur la parcelle 127 en dessous du cimetiére crée des
nuisances a cause du ruissellement prévu. lls accepteraient la construction de quelques maisons
avec des terrains de 1000m? environ de superficie.
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~ Voir page 88 ci-avant une remargue concernant la parcelle 127 ! 4

| rarcelie N~ LZ/ a lour | v'
' Propriété FEUVRIER//BALON
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NORD

Réponse du C.E.: on voit bien sur la Carte Communale page ci-avant que la propriété
FEUVRIER/BALON (parcelle AA n° 15) est située entre la parcelle 127 (avec son projet de
lotissement) et le cours d’eau. Logiquement, la parcelle 127 doit étre plus haute en altitude que
le bas de la parcelle 15.

Donc, plus les constructions projetées sur la parcelle 127 seront réalisées dans la partie Sud-
Est, mieux ce sera sauf peut-étre un grand lot au coin Nord-Ouest a proximité des cimetiéres
pour étre tranquille !

Nota : grande difficulté pour le C.E. pour se repérer ces deux propriétés de trouver la situation
de la propriété du 9 chemin des Combes puisque sur la carte communale au 1/1000°, il n’y a
aucun nom de Rue et aucun numéro de voirie et aucune section cadastrale ! Enfin, la parcelle
127 est en section AD et la parcelle 15 mitoyenne est en section AA !l

Réponse du Maire : Le calcul du nombre de lots que la parelle AD127 pourrait potentiellement
accueillir a été établi de facon théorique de fagcon a donner une estimation du nombre de lots
qui pourraient étre réalisés au sein de la zone constructible de la Carte Communale. Toutefois,
la Carte Communale ne dispose pas d’outils pouvant imposer un nombre de lots sur un secteur.
Ainsi, dans les faits, le nombre de lots créés sur la parcelle AD127 pourra étre différent.

Avis du CE : le C.E. prend acte de ces informations.
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& Actualiser

Propriété FEUVRIER//BALON

Terrain a lotir

Cimetiére

Compléments d’observation du C.E. :

Le cimetiére existant ne figure pas sur la carte communale avec la trame
conventionnelle habituelle et donc est difficilement repérable !
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LES ELEMENTS PONCTUELS

Les éléments ponctuels représentent tout ce qui existe dans le paysage (ou presque !
Les églises, mairies, tours, cimetieres, les tours, points ce vues, etc. Tous ces eléments

sont représentés a partir de symboles prédéfinis.
Mo,
A B @5 33 1 o
8 =

Point geodésmue. Eglise. Chapelle, orataire. Calvaire. Monument. Cimetigre

Mine

Tour isolée, donjon. Entrée d'excavation souter sine. Habitation troglodytique. Ruines__ @ B3 8 &

Chem. _—
Réserveir d hydrocarbure. Chaminée. Eolienne. Pyléne. Carriire 5] o Lo i Eim:.'u'
Manument megalithique : dolmen, menhir. Point devue. Camping A e A
Mairie. Halle, hangar, serre. Fort. Blockhous = = D p—
Terrain de sport. Tennis. Refuge. Tremplin de ski B;:l E3 - —

Mmoo e =

Urbanisme : construire une maison
autour d'un cimetiere

<« A-t-on le droit de construire des maisons d’habitation autour des
cimetieres ? Y a-t-il une distance arespecter ¢> C. C., Saint-Hippolyte (25)
Le Républicain Lorrain - 31 oct. 2018 3 05:00 | misajourle 08 nov. 2018 a
15:15 - Temps de lecture: 2 min

Deux textes législatifs du Code général des collectivités territoriales (CGCT)
prévoient cette situation.

Hors agglomération

L’article L.2223-5 du CGCT dispose que « nul ne peut, sans autorisation de
’autorité municipale, élever aucune habitation ni creuser aucun puits a moins de
100 metres de nouveaux cimetieres transférés hors des communes ». De méme,
les batiments existants ne peuvent étre ni restaurés, ni augmentés, sans
autorisation.

L’article R.425-13 du code de I'urbanisme précise que lorsque le projet porte
sur une construction située a moins de 100 metres d’un cimetiere transféré,
le permis de construire, d’aménager ou la décision prise sur la déclaration
préalable tient lieu de I’autorisation prévue par ’article L.2223-5 du CGCT.
Dans le cas ou le maire n’est pas I’autorité compétente pour délivrer le
permis, la décision devra avoir re¢u son accord.

En commune urbaine



142/256

En application de I’article L.2223-1 du CGCT, dans les communes urbaines
(plus de 2000 habitants) et a ’intérieur des périmetres d’agglomération, la
construction d’habitations a moins de 35 metres de 1’enceinte d’un
cimetiere nécessite une autorisation spéciale du maire de la commune
concernée.

Servitudes d'utilité publique

En vertu de I’article R. 151-51 du code de I’urbanisme, les servitudes d’utilité
publique instituées notamment par les articles L.2223-1 et L..223-5 du CGCT
doivent figurer en annexe du plan local d’urbanisme de la commune, si
celle-ci en est dotée.

En outre, le document d’urbanisme de la commune peut prévoir des
servitudes de protection supplémentaires autour des cimetiéres situés a
Iintérieur de I’agglomération si des raisons de salubrité le justifient. Un
secteur dans lequel figure un cimetiere peut aussi étre classé en zone
inconstructible.

Les constructions édifiées dans les communes rurales ou a I’extérieur du

périmetre d’agglomération des communes urbaines ne disposent d’aucune
autorisation spécifique.
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Cimetiére : parcelles section AD n°18 et 19

Nota :sans oublier le petit cimetiére jouxtant le temple parcelle AC n°36
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Photo aérienne des deux parcelles en nature de cimetiere
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Sur le plan cadastral, le symbole classique est bien utilisé !
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8. EXAMEN SOMMAIRE DU CONTENU DU
DOSSIER D’ELABORATION DE
LA CARTE COMMUNALE

Photographie aérienne
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1.Vue aérienne de la principale zone constructible, quartier Lauziere, chemin du Combaou ou
est prévu un lotissement
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Le devenir de la Commune en fonction de différentes thématiques
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9. PHOTOGRAPHIES AERIENNES DU BOURG
+ INFORMATIONS GENERALES

@ Actualiser /

' 4

2. Vue aérienne
compacte du Nord-
Est du bourg

Bergerie du Chéteau
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3. Vue aérienne
compacte du Sud
du bourg
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Plan du réseau assainissement E.U. collectif
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Plan du réseau eau Potable et poteaux incendie
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Ne pas tenir compte du paragraphe suivant (EXCEQ) qui était une fausse piste fournie
par la BET OCTHEA) mais retenir les informations du BET GAXIEU !

Informations juridiques de EXCEO
SIREN : 491347 159 (O

SIRET (siége) : 491347159 00015 (O3

Forme juridique : SARL, société 3 responsabilité limitée

Numéro de TWA: FRO1491347159 [

Inscription au RCS:  INSCRIT & {au greffe de NANTERRE , le 04/08/2006 )

Voir 1 cbservation du greffe
Inscription au RNE :  INSCRIT @ {le 04/08/2008)
Numéro RCS : 491 347 159 R.C.5. Nanterre [

Capital social : B00D0,00€

B Awvis de situation SIRENKc B Extrait INPI
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Activité de EXCEO

Activité principale
déclarée :

Code NAF ou APE :

Domaine d'activité :
Forme d'exercice :

Convention collective

Date de cl6ture
d'exercice comptable :

EXCEO

& Site Web

Exceo failite votre transformation digitale

in Linkedin
G Google

Objet social

Le management de projets assistance 3 maitrise d
ouvrage déléguée de prajets maitrise d Suvre de projets
£tudes conseil et formation y afférent

70.227 [0 (Conseil pour les affaires et autres conseils
de gestion)

Activités des sigges sociaux ; conseil de gestion
Commerciale

Bureaux d'études technigues et sociétés de conseils -
IDCC 1484

30/D%/2025

Le management de projets assistance a maitnse d cuvrage deleguee de projets maitrise d Suvre de

projets etudes consell et formation v afférent

(&) (&) () (m) (&) (&) (&
Chiffre d'affaires
200 K
1517 K-
160 K
100 K PELKS
B0 K
0
& 9"‘
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Objet social
Le management de projets assistance 4 maitrise d ouvrage déléguée de projets maitrise d Suvre de
projets études conseil et formation y afférent
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Autres questions

C'est guoi I'etude hydrauligue 7

L'etude hydraulique definie les caracteristiques des ouvrages de rétention ou de
traitement a mettre en place afin de palier a I'impact d'un projet par rapport a
l'impermeéabilisation des sols. Dans certains cas, le PLU demande la réalisation d'une
etude hydraulique au permis de construire.

RBO Ingenierie
http:/irbo-etude. com » etude-hydrauligue-retention-des-ea. .

Etude Hydraulique - rétention des eaux pluviales - RBO Ingénierie
0

Rechercher : C'est quoi I'étude hydraulique ?

Quels sont les metiers de 'hydraulique ?
Quand faire une étude hydraulique ?

Qu'est-ce qu'un ingénieur en hydraulique ?

En tant qu'ingenieur hydraulique, la principale mission est de concevoir, développer et
gerer des systémes hydrauligues. Ce professionnel contribue a la gestion durable des
ressources en eau, en travaillant sur des projets lies a l'approvisionnement en eau, a
I'assainissement et a la gestion des ressources hydrigues.

- QJuesta
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Gaxieu Ales

Site Web Itinéraire Enregistrer Appeler

Consultant en ingénierie a Alés

Adresse : 760 Chem. du Mas de la Bedosse, 30100 Alés
Horaires : Fermée - Ouvre a 08:00 lun. =
Téléphone : 04 65 54 30 00

Suggérer une maodification -
Vous étes le propriétaire de cet établissement 7

Questions et reponses
Foser une premiére guestion

Poser une question

-3 Envoyer sur votre téléphone Envoyer
Les avis ne sont pas verifies @

+ Ajouter un avis
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(Zaxieu
® o
https:/igaxieu fr

Cabinet d'étude GAXIEU Ingénierie — AU COEUR DE VOS ..®

PREVENTION DES RISQUES NATURELS. Etudes hydrauliques, modélisation hydraulique,
etudes d'impacts, études réglementaires. En savoir plus. GESTION & TRAITEMENT ...
Assistance a maitrise d'ouvrage - Mos agences - Nos Projets - Qui sommes-nous

Termes manguanis : 36 | Afficher les résultats avec : 30

9| Pages Jaunes
https:/iwww pagesjaunes.fr » pros

Cabinet D'Etudes René Gaxieu SAS Alés®

Lundi. 08h00 - 12h00 / 14h00 - 18h00. Mardi. 08h00 - 12h00 / 14h00 - 18h00. Mercredi. 08h00 -
12000 / 14000 - 18h30. Jeudi. 08h00 - 12h00 / 14000 - 18n00.

13

@ Gaxieu
https:/igaxieu.fr » qui-sommes-nous  }
Qui sommes-nous ? — Cabinet d'étude GAXIEU Ingénierie®

Depuis 1972 I'equipe GAXIEU assiste les collectivités locales dans la realisation de leurs projets
dinfrastructures. Cabinet indépendant ancre en Occitanie ...
Termes mangquants : 38 | Afficher les résultats avec : 30

E Le Guide de I'Eau
https:/fwww guide-eau.com » gaxieu-ingenierie-ent1385 &

GAXIEU INGENIERIE®

3 juin 2024 — Cabinet d'études Gaxieu ; Adresse : 760, chemin Mas de la Bedosse 30100 Alés
. Téléphone : 04 66 54 30 00 ; Fax : 04 66 86 98 14 ; Email : info@ ...

© Gaxieu
https:/fgaxieu fr » wp-content » uploads » 2022/01  PDF

ETUDES TECHNIQUES MAITRISE D' ..@

04 66 54 30 00. GAXIEU AVIGNON. 120 rue Jean Dausset - Technicité Atelier 6 ... > Etudes
hydrauliques, modélisation hydraulique, études d'impacts, études ...
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Exemple de zonage du PPRI des Gardons commune d’Alés

Nota ; le bord des zones inondables suit des courbes de niveaux ou les PHE des abords des thalwegs
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La commune ne dispose par a ce jour, d'une étude -
hydraulique validée par les services de 'Etat. Aussi,
en attendant qu'une telle étude soit réalisée, I'étude
EXECO definit le risque de ruissellement sur la
commune.

Ces zones de risques ont €té prises en compte lors de Ia
définition du zonage du territoire et sont reportées surles plans
de zonage de la commune. Les préconisations et prescriptions
associees a ces zones de risques sont également détaillées, au
titre de l'article L161-2 du Code de ['urbanisme dans la pariie
C.4.4 du présent rapport.

Zonages Exzeco
(EXtraction das Zones S ECOulment)

Secteurs soumis
B ¢ cevorcmentdo cours dsu

‘ Secieurs sounis
A nuisselioment

Les secteurs soumis a inondation par débordement des cours d'eaux et par ruissellement ¢ 0 30 < +
Source: Porter a connaissance DDTM Gard Metres :
OC‘I_:E“]E CARTE COMMUNALE - SAINT-BENEZET B- Etat initial de I'environnement 121

Le porter a connaissance de la DDTM a bien défini les secteurs de ruissellement et d’inondation mais la
déclinaison au niveau de la carte du bourg au 1/1000° pose probléme !
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Les PPRI des 20 communes du bassin du
Gardon d’Ales

Mis a jour le 01/04/2021

Les PPRi des 20 communes du bassin du Gardon d'Alés ont été approuveés le 9 Novembre 2010 par
arrété préfectoral sur les communes de :

-Alés -Saint-Hilaire-De-Brethmas
-Bagard -Saint-Jean-Du-Pin
-Branoux-Les-Taillades -SaintJjulien-Les-Rosiers
-Cendras -Saint-Martin-De-Valgalgues
-La-Grand-Combe -Saint-Paul-La-Coste
-Les-Salles-Du-Gardon -Saint-Privat-des-Vieux
-Laval-Pradel -Sainte-Cécile-d'Andorge
-Ribaute-Les-Tavernes- -Salindres

-Rousson -Soustelle
-Saint-Christol-Les-Alés -Vézénobres
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cartographie globale des zone construites et des possibilités de développement !

Ci-dessus
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10. PREPARATION DES CONCLUSIONS ET DE
L’AVIS MOTIVE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

1° Le Commissaire Enquéteur s’est ému de ce que 1’étude hydraulique réalisée dans le cadre
de la présente Carte Communale définissant des zones de ruissellement et débordement des
cours d’eau locaux ait été réalisée par un B.E.T. agréé par la DDTM et communiqué au BET
OCTHEA, d’ceuvre de la présente carte communale, en I’occurrence le BET EXCEO.

NOTA DU CE en rectification : ne pas tenir compte de ce qui suit dans cette page !

PF.I'SE EN COMPTE DU RISQUE
D INONDATION

isqu = ssell

Comme cela a été précise dans le paragraphe
B.1.7.1 du present rapport de presentation,
I'etude EXECO définit le risque de ruissellement
a l'echelle communale.

Les zones impactées par un risque de
ruissellement figurent sur les documents
graphiques de la Carte Communale (cf
piece 4 du dossier). |l s'agit de zones d'aléa
indifférencié.

En effet, en voyant le résultat du graphisme sur la carte du Bourg au 1/1000°, j’ai eu certaines
questions sans réponse ! VVoire des inquiétudes !
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C - Secteurs ou les constructions sont autorisées
NC - Secteur ol les constructions ne sont pas autorisées, sauf exceptions

Les modalités d'application de la réglementation de I'urbanisme sur le territoire sont définies au para-
graphe C.4.4 du rapport de présentation

ﬁBaﬁmem d'élevage et périmétre de réciprocité associé

Risque d'érosion des berges - Recul des constructions par rapport aux cours d'eau
(10 metres de part et d'autre de I'ensemble du chevelu hydrographique répertorié)

Ri ment

[=+7 Atlas des Zones Inondables (AZI) : Aléa indifférencié (se référer au paragraphe C.4.4 du rapport de pré-
sentation)

Etude hydraulique réalisée pour le PPRi Gardon Amont - Se référer & I'annexe 5.2.5 du dossier de Carte
Communale et au paragraphe C.4.4 du rapport de présentation

Aléa modéré

Alea residuel

"""l Zone de franc-bord (20 m de part et d'autre des cours d'eau non concernés par I'AZI et I'étude hydraulique)

Ri issellement

[=+7 Etude Exceo : Aléa indifférencié (se référer au paragraphe C.4.4 du rapport de présentation)

En effet, il est fait état de I’intervention, du Bureau d’Etudes « EXECO ». Voyant les
incongruités du graphisme pour représenter les zones impactées par le ruissellement ou
I’inondation, je me suis interrogé sur ce Bureau d’Etudes et voici ce que j’ai trouvé en
« fouillant » dans Internet.

Informations juridiques de EXCEO
SIREN : 491347 159 (O

SIRET (siége) : 491347159 00015 O

Forme juridique : SARL, société 3 responsabilité limitée

Numéro de TWVA: FRO1491347159 (O

Inscription au RCS:  INSCRIT & {au greffe de NANTERRE, le 04/08/2006 )

Voir 1 cbservation du greffe
Inscription au RNE ;. INSCRIT & {le 04/08/20086)
Numéro RCS : 491 347 159 R.C.5. Nanterre [

Capital social : S000,00€

B Avis de situation SIRENE B Extrait INPI
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Activité principale Le management de projets assistance 2 maitrise d

déclarée : ouvrage déléguée de projets maitrise d Suvre de projets
£tudes conseil et formation v afférent

Code NAF ou APE : 70.227 [0 (Conseil pour les affaires et autres conseils
de gestion)

Domaine d'activité : Activités des siéges sociaux ; conseil de gestion

Forme d'exercice : Commerciale

Convention collective Bureaux d'études technigues et sociétés de conseils -

supposee® : IDCC 1486

Date de cléture 30/09/2025
d'exercice comptable :

EXCEO

i Site Web

L S ——

Exceo failite votre transformation digitale

in Linkedin

i e S - v ————— R —

G Google

. w——— g ok LR, TR k.
Objet social

Le mansgement de projets as=ist amaitrise d ge deleguees de projets maitrise d Suvre de
projets etudes conseail et formation v afférent

CFORORONCNCORCE

Chiffre d'affaires
200K
817K
150K
100K 9928
50K
0
o &
& «
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Diffusion partielle : Les informations d'identification de personnes physigues ainsi gue les informations de localisation des établissements - hormis la commune - ne

sont pas diffusées pour les unités légales ayant fait 'objet dune demande d'opposition. fND] = information non-diffusée.

Etablissement(s)

EXCEO

Etablissement
Etat - Actif

Diffusion: Diffusible

Enseigne :

Dénomination usuelle :

Adresse : 21 RUE PARMENTIER

Commune : 92300 PUTEAUX

Coordonnées géodésigues: 644143 693255269 / 6864565.09023318

Activité principale exercée : 70.227 - Conseil pour les affaires et aufres
conseils de gestion

Tranche deffectif :

Année de validité de |a tranche d'effectif :

" Les tranches d'effectifs ne sont données gue si 'année de validité date de moins de 3 ans.

Objet social

491 347 159 00015

92800 PUTEAUX

Entreprise
Etat - Active

Difiusion: Diffusible

Catégorie juridigue : 5499 - Société 4 responsabilité limitée (sans autre
indication)

Dénomination : EXCEO

Sigle :

Dénomination usuelle :

Siret du siége - 49134715900015

Activité principale exercée - 70.227 - Conseil pour les affaires et autres
conseils de gestion

Tranche d'effectif :
Année de validité de la tranche d'effectif
Catégorie d'entreprise : PME - Petite ou Moyenne Enfreprise

Année de validité de la catégorie d'entreprise ; 2022

Le management de projets assistance a maitrise d ouvrage deleguee de projets maitrise d Suvre de

projets études conseil et formation y afférent

Conclusion n°1 du C.E. : c’est bien un Bureau d’Etudes qui avait une activité en 2017 puis
qui en 2023 avait un chiffre d’affaires de 0 € et qui a fait un acte de dépdt le 18/05/2024. Elle

existait en 2022.

Mais en 2023, avait un chiffre d’affaires de 0 € !

Enfin, ce qui est le plus génant est le Code NAF attribué soit 70.22Z c’est-a-dire les conseils
pour la gestion et les affaires alors que pour faire des études hydrauliques, il faut avoir le

Code NAF 71.12B !!

Quelles sont les activités regroupées au sein du code

APE 7112b ?

« Activités d’'ingénierie et de conseil dans les domaines suivants :
machines, processus et sites industriels ; projets comportant des
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activités ayant trait au génie civil, au génie hydraulique ou pour les
batiments et les infrastructures de transport ; projets de gestion de
I’eau ; conception et réalisation de projets intéressant le génie
électrique et électronique, le génie minier, le génie chimique, le génie
meécanique, le génie industriel, I'ingénierie de systemes, de techniques
de sécurité

« Elaboration de projets faisant appel aux techniques de la climatisation,
de la réfrigération, de I'assainissement et de la lutte contre la pollution,
au génie acoustique

« Services de gestion de projets de constructions

« FEtudes géophysiques, géologiques et sismiques

. Information cartographique et spatiale

aires et conseil de gestion
Autres questions
C'est guoi I'etude hydrauligue 7

L'etude hydraulique definie les caracteristiques des ouvrages de rétention ou de
traitement a mettre en place afin de palier a I'impact d'un projet par rapport a
l'impermeéabilisation des sols. Dans certains cas, le PLU demande la réalisation d'une
etude hydraulique au permis de construire.

RBO Ingenierie
http:/irbo-etude. com » etude-hydrauligue-retention-des-ea. .

Etude Hydraulique - rétention des eaux pluviales - RBO Ingénierie
0

Rechercher : C'est quoi I'étude hydraulique ?

Quels sont les metiers de 'hydraulique ?
Quand faire une étude hydraulique ?

Qu'est-ce qu'un ingénieur en hydraulique ?

En tant qu'ingenieur hydraulique, la principale mission est de concevoir, développer et
gerer des systémes hydrauligues. Ce professionnel contribue a la gestion durable des
ressources en eau, en travaillant sur des projets lies a l'approvisionnement en eau, a
I'assainissement et a la gestion des ressources hydrigues.

- QJuesta
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Voici ci-dessus un exemple de la Carte produite au 1/1000° pour le bourg. Ci-apres, la
Iégende du plan ! Les zones inondables sont représentées par des rectangles tramés accolés
mais orientés suivant le lit du ruisseau ou en travers !! D’ou des incongruités ! Des habitants
ont déclaré en effet pendant les permanences en commentant le plan soit qu’ils n’avaient pas
été inondés soit qu’ils avaient été inondés.

Conclusion n°1 du C.E. : adopter I’étude Exceo ou Gaxieu ??
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C - Secteurs ou les constructions sont autorisées
NC - Secteur ou les constructions ne sont pas autorisées, sauf exceptions

Les modalités d'application de la réglementation de I'urbanisme sur le territoire sont définies au para-
graphe C.4.4 du rapport de présentation

ﬁBaﬁmem d'élevage et périmétre de réciprocité associé

Risque d'erosion des berges - Recul des constructions par rapport aux cours d'eau
(10 métres de part et d'autre de I'ensemble du chevelu hydrographique répertorié)

Ri men

[=+7 Atlas des Zones Inondables (AZI) : Aléa indifférencié (se référer au paragraphe C.4.4 du rapport de pré-
sentation)

Etude hydraulique réalisée pour le PPRi Gardon Amont - Se référer & I'annexe 5.2.5 du dossier de Carte
Communale et au paragraphe C.4.4 du rapport de présentation

Aléa modéré
Aléa résiduel

"""l Zone de franc-bord (20 m de part et d'autre des cours d'eau non concernés par I'AZI et I'étude hydraulique)

Ri issellemen

[==+] Etude Exceo : Aléa indifférencié (se référer au paragraphe C.4.4 du rapport de présentation)
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Agrandissement d’une zone de la carte en se référant a la Iégende ci-dessus
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P;‘?ISE EN COMPTE DU RISQUE
D INONDATION

Risque de ruissellement :

Comme cela a été précisé dans le paragraphe
B.1.7.1 du présent rapport de présentation,
I'étude EXECO définitle risque de ruissellement
a I'échelle communale.

Les =zones impactées par un risque de
ruissellement figurent sur les documents
graphiques de la Carte Communale (cf
piéce 4 du dossier). Il s'agit de zones d'aléa
indifférencié.

La doctrine départementale fixe un certain
nombre de régles a respecter afin de prendre
en compte le risque de ruissellement identifié
sur le territoire (aléa indifférencié). Celles-ci
s'appliquent sur I'ensemble de la commune de
Saint-Bénézet. |l s'agit :

- Pour les secteurs constructibles
impactés par le risque ruissellement :
* Interdiction d'établissements

(C)

stratégiques ou  accueillant des
populations vulnérables,
*  Obligation, pour les constructions

autorisées, de prévoir un calage du 1er
plancher habitable a PHe + 30cm ou
TN+80 cm sans PHe;
- Pour les secteurs inconstructibles (NC)
impactés par le risque ruissellement

170/256

inconstructibles sauf pour :

* Pour les batiments agricoles sous
conditions,

* Lextension limitée des
existants sous conditions.

batiments

Ces conditions sont les suivantes :

- Les extensions des habitations autorisées
sont limitées a 20m?, ne doivent pas créer
de nouveaux logements et la surface de
plancher aménagée doit étre calée a la
cote PHe+30cm ou Tn+80cm. Le reste du
batiment doit étre équipé de batardeaux,

- Lesannexes aux habitations sont autorisées
une seule fois et dans la limité de 20m?,

- Les piscines individuelles enterrées
sont admises a condition qu'un balisage
permanent du bassin par des barriéres soit
mis en place pour assurer la sécurité des
persannes et des services de secours,

- La création ou l'extension des batiments
agricoles ou forestiers de stockage ou
d’élevage, nécessaires a I'exploitation
agricole, n'est autorisée que sous réserve de
ne pas constituer une construction a usage
d’habitation, ni un béatiment susceptible
d’accueillir du public, ni un projet concernant
une activité de transformation agro-
alimentaire (cave particuliére, fromagerie..)
de ne pas dépasser 600m? d’emprise au
sol nouvelle a la date d'application de la
Carte Communale et de caler la surface de

FTE COMMUNALE - SAINT BENEZET

C - Choix et dispositions du projet de CC 218
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plancher a la cote PHe ou TN+80 cm sans
PHe,

- Lextension de tout type de batiment
agricole pourra étre autorisée au niveau du
plancher existant (et non plus de la PHe)
dans la limite de 20% de I'emprise au sol,
SOUS réserve que :

* L'extension s'accompagne des mesures
compensatoires (pose de batardeaux a
chaque ouvrant situé sous la Phe) avec
un réseau électrique descendant et
hors d'eau,

* Le reste du batiment soit équipé de
batardeaux a chaque ouvrant situé
sous la PHe.

Risque de débordement :

La commune de Saint-Bénézet est concernée
par un risque de débordement des cours d'eau,
sans que cet aléa ne soit défini par un Plan de
Prévention des Risques d’inondation (PPRi).

Plusieurs études permettent, toutefois
d'appréhender ce risque a [l'échelle
communale:

- Atlas des zones inondables (AZl) du bas-
sin versant du Vidourle (aléa non qualifié ;
or, par principe de précaution, la doctrine
départementale impose qu'un risque de
débordement indifférencié soit considéré
comme présentant un aléa fort), Par me-
sure de précaution, un espace tampon de
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5 métres de part et d'autre de l'atlas a été
appliqué afin de tenir compte des éventuels
décalages observés vis-a-vis du chevelu
hydrographique.

- Etude hydraulique réalisée pour le PPRI
Gardon Amont (commune voisine de Lédi-
gnan) par BRL, en 2008), laquelle fait ap-
paraitre des zones d’aléas modérés et rési-
duels sur la plaine agricole qui s'étend sur
la commune de Saint-Bénézet (Ouest) - cf.
annexe 5.2.5 du dossier de Carte Commu-
nale.

A cela s'ajoute des zones de franc-bord (20
metres de part et d'autre des cours d'eau non
concernés par I'AZl et I'étude hydraulique sus-
cités). Cette fois encore, comme cet aléa n'est
pas qualifié, la doctrine départementale impose
gue cet aléa soit considéré comme fort.

Les zones impactées par un risque de
débordement (cf. études suscitées) figurent
sur les documents graphiques de la Carte
Communale (cf. piece 4 du dossier ou en
annexe du dossier).

La doctrine départementale fixe un certain
nombre de régles a respecter afin de prendre
en compte le risque de débordement identifié
sur le territoire. Celles-ci s'appliquent sur
I'ensemble de la commune de Saint-Bénezet.

Zone d’aléa fort

octeha

CARTE COMMUNALE - SAINT BENEZET
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plancher & la cote PHe ou TN+80 cm sans

PHe,

- Lextension de tout type de béatiment
agricole pourra étre autorisée au niveau du
plancher existant (et non plus de la PHe)
dans la limite de 20% de I'emprise au sol,
Sous réserve que :

* L'extension s'accompagne des mesures
compensatoires (pose de batardeaux a
chaque ouvrant situé sous la Phe) avec
un réseau électrique descendant et
hors d'eau,

Le reste du batiment soit équipé de

batardeaux a chaque ouvrant situé

sous la PHe.

Risque de débordement :

La commune de Saint-Bénézet est concernée
par un risque de débordement des cours d'eau,
sans que cet aléa ne soit défini par un Plan de
Prévention des Risques d’inondation (PPRi).

Plusieurs  études permettent, toutefois
d'appréhender ce risque a ['échelle
communale:

- Atlas des zones inondables (AZIl) du bas-
sin versant du Vidourle (aléa non qualifié ;
or, par principe de précaution, la doctrine
départementale impose qu'un risque de
débordement indifférencié soit considéré
comme présentant un aléa fort), Par me-
sure de précaution, un espace tampon de

5 métres de part et d'autre de I'atlas a été
appliqué afin de tenir compte des éventuels
décalages observés vis-a-vis du chevelu
hydrographique.

- Etude hydraulique réalisée pour le PPRI
Gardon Ament (commune voisine de Lédi-
gnan) par BRL, en 2008), laquelle fait ap-
paraitre des zones d’'aléas modérés et rési-
duels sur la plaine agricole qui s'étend sur
la commune de Saint-Bénézet (Ouest) - cf.
annexe 5.2.5 du dossier de Carte Commu-
nale.

A cela s'ajoute des zones de franc-bord (20
métres de part et d'autre des cours d'eau non
concernés par 'AZI et 'étude hydraulique sus-
cités). Cette fois encore, comme cet aléa n'est
pas qualifié, la doctrine départementale impose
que cet aléa soit considéré comme fort.

Les zones impactées par un risque de
débordement (cf. études suscitées) figurent
sur les documents graphiques de la Carte
Communale (cf. piéce 4 du dossier ou en
annexe du dossier).

La doctrine départementale fixe un certain
nembre de régles a respecter afin de prendre
en compte le risque de débordement identifié
sur le territoire. Celles-ci s'appliquent sur
I'ensemble de la commune de Saint-Bénézet.

Zone d'aléa fort
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a) Sont interdits, & l'exception des travaux,
constructions, aménagements ouvrages, ou
installations qui font I'objet de prescriptions /
conditions obligatoires définies dans la suite du
document (alinéa b) :

* Les constructions nouvelles, a I'exception
de celles citées a l'alinéa b),

La modification de constructions existantes
allant dans le sens d'une augmentation
de la vulnérabilité ou dans le sens de
'augmentation du nombre de logements, a
I'exception de ceux cités a l'alinéa b),

La création de nouveaux campings ou parcs
résidentiels de loisirs, ainsi que I'extension
ou 'augmentation de capacité d'accueil des
campings ou PRL existants,

La création de nouvelles aires d'accueil
des gens du voyage, ainsi que |'extension
ou l'augmentation de capacité des aires
d'accueil existantes,

Tous remblais, dépdts de matériaux et
conditionnements  susceptibles  d'étre
emportés, de géner les écoulements ou
de polluer les eaux en cas de crue, et en
particulier les décharges, dépéts d’ordures,
de déchets ou de produits dangereux ou
polluants,

La création des parcs souterrains de
stationnement de véhicules,

La création de nouveaux cimetiéres,
ainsi que les extensions des cimetiéres
existants.

octeha

CARTE COMMUNALE - SAINT BENEZET

C - Choix et dispositions du projet de CC 219
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a) Sont interdits, a 'exception des travaux,
constructions, aménagements ouvrages, ou
installations qui font I'objet de prescriptions /
conditions obligatoires définies dans la suite du
document (alinéa b) :

*

Les constructions nouvelles, a I'exception
de celles citées a l'alinéa b),

La modification de constructions existantes
allant dans le sens d'une augmentation
de la vulnérabilité ou dans le sens de
I'augmentation du nombre de logements, a
I'exception de ceux cités a 'alinéa b),

La création de nouveaux campings ou parcs
résidentiels de loisirs, ainsi que I'extension
ou l'augmentation de capacité d'accueil des
campings ou PRL existants,

La création de nouvelles aires d'accuell
des gens du voyage, ainsi que |'extension
ou l'augmentation de capacité des aires
d’accueil existantes,

Tous remblais, dépdts de matériaux et
conditionnements  susceptibles  d'étre
emportés, de géner les écoulements ou
de polluer les eaux en cas de crue, et en
particulier les décharges, dépdts d'ordures,
de déchets ou de produits dangereux ou
polluants,

La création des parcs souterrains de
stationnement de véhicules,

La création de nouveaux cimetiéres,
ainsi que les extensions des cimetieres
existants.

- Choix et dispositions du projetde CC 219

IMPORTANT : En effet, le fait d’ignorer I’étude GAXIEU et ses prescriptions (et de
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prendre la fausse étude EXCEOQ) qui préconise des solutions pour éviter débordement ou
ruissellement (certes avec des travaux listés et a prendre en charge par la Commune !) conduit
a des prescriptions dans le tableau de la page suivante completement erronées et inadaptées
par rapport a 1I’étude GAXIEU !! ce qui est grave en matiere de protections des personnes et
des biens !!!
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Ci-dessous, légende de la carte du Bourg au 1/1000e

C - Secteurs ou les constructions sont autorisées
NC - Secteur ou les constructions ne sont pas autorisées, sauf exceptions

Les modalités d'application de la réglementation de I'urbanisme sur le territoire sont définies au para-
graphe C.4.4 du rapport de présentation

FﬁBéﬁmem d'élevage et périmétre de réciprocité associé
Risque d'érosion des berges - Recul des constructions par rapport aux cours d'eau
(10 metres de part et d'autre de I'ensemble du chevelu hydrographique répertorié)

Ri ment

Atlas des Zones Inondables (AZI) : Aléa indifférencié (se référer au paragraphe C.4.4 du rapport de pré-
sentation)

Etude hydraulique réalisée pour le PPRi Gardon Amont - Se référer & I'annexe 5.2.5 du dossier de Carte
Communale et au paragraphe C.4.4 du rapport de présentation

Aléa modéré

Alea residuel

"""l Zone de franc-bord (20 m de part et d'autre des cours d'eau non concernés par I'AZI et I'étude hydraulique)

Ri issellement

[=+7 Etude Exceo : Aléa indifférencié (se référer au paragraphe C.4.4 du rapport de présentation)

Conclusion n°2 du C.E. : I’étude EXCEO ne propose aucune solution d’amélioration, se
contentant « d’analyser » la situation contrairement a 1’é¢tude GAXIEU (voir a la suite) qui
apres visite des lieux, analyse de la situation d’exposition aux risques de ruissellement et de
débordement propose de résoudre la situation d’exposition actuelle par un certain nombre de
solutions et de travaux !

En conclusion, le C.E. appelle a rejeter cette étude et a ne pas ’inclure dans le projet de
Carte Communale du fait de son manque de sérieux et de compétences. En effet, aucune étude
de débit Q10 ou Q100 n’est communiquée a contrario de I’étude GAXIEU de 2015 qui
propose des améliorations de I’existant avec des etudes a Q10 et Q100 !! Toutefois, en 2024,
il sera peut-étre nécessaire d’actualiser 1’étude aprés les intempéries de I’automne 2024 !

2° 1l est trés dommageable pour cette Carte Communale quelle n’ai pas intégré I’excellente
étude hydraulique produite par le B.E.T. GAXIEU en 2015 dont la mairie posséde en
original les 3 premiers documents produits, le 4e document non fourni traitait probablement
du projet chiffré de travaux nécessaires tels que décrits dans le fascicule 3 pour sécuriser les
biens et les personnes.

Car ce B.E.T. a fait une reconnaissance compléte des zones inondables aux abords des
constructions existantes et a recensé tous les écoulements artificiels existants pour éviter
ruissellement et debordements par busages dans les propriétés, aqueducs sous les voies et rues
de la partie haute de la Commune, fossés naturels ou artificiels, etc.

De plus ce B.E.T. a une agence a ALES !! Figurent donc en annexe le fac similé des pages de
garde des livrets 1 et 2 et I’étude compléte du livret 3 qui sera mentionnée exhaustivement en
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piéces jointes. Ladite étude avait été probablement préparée dans le cadre du projet de PLU
qui a été abandonné !

Il a donc éte préconisé et étudié un certain nombre de solutions pour supprimer les inondations
dans le bourg ou tout du moins fortement les atténuer.

Sont donc existants 3 « opuscules ou rapports » :

- Rapport de Phase 1 : Etat des lieux

- Rapport de Phase 2 : diagnostic hydraulique

- Rapport de phase 3 : schéma directeur

- Rapport de phase 4 existant ?? = bordereau quantitatif et estimatif des
travaux préconises ??

En conclusion, le C.E. préconise fortement de retenir cette étude dont les originaux
existent en mairie (sauf phase 4) et d’ignorer I’étude EXCEO malgré son adoubement par
DDTM ! Figurent en annexe les pages de garde des études 1 et 2 et I’étude n° 3 « in
extenso ».
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Autres questions

C'est guoi I'etude hydrauligue 7

L'etude hydraulique definie les caracteristiques des ouvrages de rétention ou de
traitement a mettre en place afin de palier a I'impact d'un projet par rapport a
l'impermeéabilisation des sols. Dans certains cas, le PLU demande la réalisation d'une
etude hydraulique au permis de construire.

RBO Ingenierie
http:/irbo-etude. com » etude-hydrauligue-retention-des-ea. .

Etude Hydraulique - rétention des eaux pluviales - RBO Ingénierie
0

Rechercher : C'est quoi I'étude hydraulique ?

Quels sont les metiers de 'hydraulique ?
Quand faire une étude hydraulique ?

Qu'est-ce qu'un ingénieur en hydraulique ?

En tant qu'ingenieur hydraulique, la principale mission est de concevoir, développer et
gerer des systémes hydrauligues. Ce professionnel contribue a la gestion durable des
ressources en eau, en travaillant sur des projets lies a l'approvisionnement en eau, a
I'assainissement et a la gestion des ressources hydrigues.

- QJuesta
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(Zaxieu
® o
https:/igaxieu fr

Cabinet d'étude GAXIEU Ingénierie — AU COEUR DE VOS ..®

PREVENTION DES RISQUES NATURELS. Etudes hydrauliques, modélisation hydraulique,
etudes d'impacts, études réglementaires. En savoir plus. GESTION & TRAITEMENT ...
Assistance a maitrise d'ouvrage - Mos agences - Nos Projets - Qui sommes-nous

Termes manguanis : 36 | Afficher les résultats avec : 30

9| Pages Jaunes
https:/iwww pagesjaunes.fr » pros

Cabinet D'Etudes René Gaxieu SAS Alés®

Lundi. 08h00 - 12h00 / 14h00 - 18h00. Mardi. 08h00 - 12h00 / 14h00 - 18h00. Mercredi. 08h00 -
12000 / 14000 - 18h30. Jeudi. 08h00 - 12h00 / 14000 - 18n00.

13

@ Gaxieu
https:/igaxieu.fr » qui-sommes-nous  }
Qui sommes-nous ? — Cabinet d'étude GAXIEU Ingénierie®

Depuis 1972 I'equipe GAXIEU assiste les collectivités locales dans la realisation de leurs projets
dinfrastructures. Cabinet indépendant ancre en Occitanie ...
Termes mangquants : 38 | Afficher les résultats avec : 30

E Le Guide de I'Eau
https:/fwww guide-eau.com » gaxieu-ingenierie-ent1385 &

GAXIEU INGENIERIE®

3 juin 2024 — Cabinet d'études Gaxieu ; Adresse : 760, chemin Mas de la Bedosse 30100 Alés
. Téléphone : 04 66 54 30 00 ; Fax : 04 66 86 98 14 ; Email : info@ ...

© Gaxieu
https:/fgaxieu fr » wp-content » uploads » 2022/01  PDF

ETUDES TECHNIQUES MAITRISE D' ..@

04 66 54 30 00. GAXIEU AVIGNON. 120 rue Jean Dausset - Technicité Atelier 6 ... > Etudes
hydrauliques, modélisation hydraulique, études d'impacts, études ...
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E ?Une restructuration de I'espace villageois

ESPACE NATUREL

Vel L
& g
__.-‘ v o gt wst

PROJET COMMUNAL POUR LE VILLAGE (SOURCE PLU - CARNEIRO. SPADAFORA. CLAUZON)

Agrandissement du plan ci-dessus extrait du plan de préparation, du PLU de 2015 et NON A
JOUR pour 2024 dans I’élaboration de la Carte Communale !! Et espace Publique s’écrit
Espace Public!

La cantine et
I’école ne sont plus
aux endroits
mentionnés : la
cantine est sur la
Commune voisine
d’Aigremont et
I’école nouvelle se
trouve entre la
Bergerie du
Chateau et le
hangar municipal !
De plus sous la
salle H. GARDIES
ilyale Temple!
Voir : Extrait de
« projet de
territoire » page 5
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3° des lacunes dans la réalisation de la carte du bourg au 1/1000e

En effet, cette carte ne comprend pas le nom des rues (ce qui a rendu difficile par les habitants
et par le C.E. d’identifier leur parcelle ou de se repérer) — mais comprend le nom de 2 Routes
Départementales : RD n° 214 et RD n°124- ni les sections cadastrales (alors que des personnes
dans leurs observations citaient des numéros de parcelles et des noms de section cadastrale !
Avec difficultés comme par exemple en page n° 132 ci-avant de deux parcelles limitrophes sur
2 sections cadastrales différentes !

Conclusions du C.E. : Au vu des lacunes, dangers et exces de « I’étude » EXCEO dans ce
dossier, il serait possible d’émettre un avis « défavorable » mais si le B.E.T. OCTHEA prend
en compte 1’étude GAXIEU et si la Commune prend en charge les travaux résultants de cette
étude et accepte de les financer et si les observations et réeponses du C.E. et les réponses du
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Maire sont prises en compte, et considérant le fait qu’actuellement la Commune n’a pas de
document d’urbanisme en vigueur, il est possible d’émettre un avis favorable avec réserves
et recommandations ! Il est bien évident que la DDTM devra donner un avis positif a cette

étude réalisée en 2015 !
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11. CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVES DU
COMMISSAIRE ENQUETEUR

Le commissaire enquéteur soussigneé,
1° vu le proces-verbal de déroulement de 1’enquéte en date du 30 octobre 2024 ;
2° vu et étudié le contenu du dossier soumis a I’enquéte publique ;

3° vu le contenu des registres destinés a recueillir les observations du public qui
contiennent 15 observations (dont une pétition), 1 mail et 1 lettre et I’analyse qui en a été faite ;

4° vu les réponses du maire (en couleur rouge dans le présent rapport) suite a 1’envoi
d’un mémoire d’analyse par le commissaire enquéteur des observations du public recueillies
dans le registre d’enquéte ;

5° vu I’absence de contre-proposition au projet d’Elaboration de la Carte Communale ;

6° vu I’analyse sommaire du dossier d’enquéte qui a été faite ;

7° vu I’examen du plan de zonage du dossier d’enquéte et I’analyse qui en a été faite ;

8° vu les avis favorables ou favorables sous réserve des Personnes Publiques Associées
(P.P.A);

9° considérant que le projet d’élaboration de la Carte Communale Sous réserve des
recommandations figurant dans le paragraphe 9 ci avant « Préparation de I’avis motivé et des
conclusions » soient prises en compte ;

11° constatant que les objectifs fixés par le Conseil Municipal dans sa délibération 6
juillet 2017 prescrivant 1’élaboration de cette Carte Communale ont été respectes ;

12° considérant que I’enquéte s’est déroulée en période approprice et que la publicité
Iégale et extra-1égale faite a permis d’informer le plus largement possible le public,

DONNE UN AVIS FAVORABLE
Avec réserves et/ou recommandations :

A I’Elaboration de la Carte Communale telle que présentée dans le dossier
joint a I’enquéte publique.
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1° éliminer toute référence au BET EXCEO et ne pas tenir compte de I’étude du B.E.T.
« EXCEOQO », qui n’existe pas ;

2° rejeter 1’étude EXZECO soutenue par la DDTM car trop théorique et mal adaptée au
cas de SAINT BENEZET vu la petitesse du bassin versant juste en amont du bourg et
qui n’apporte pas de solutions de prévention ;

3° adopter le contenu du fascicule 3 du B.E.T. GAXIEU, (qui apres visite des lieux, fait
un constat et apporte des solutions qui découleront de travaux pour supprimer les
ruissellements et inondations !) sauf désaveu diment motivé de la DDTM ;

4° mettre a jour toutes les dispositions résultant de I’étude GAXIEU (toutefois en
n’écartant pas une mise a jour 2024 si utile de ladite étude par le méme B.E.T.) en
remplacement de « I’étude » EXCEO et en modifiant les aléas et contraintes des pages
traitant des effets du ruissellement ou des débordements et en modifiant la carte au
1/1000¢° dite du Bourg et sa légende en consequence ;

5° que la Commune de SAINT BENEZET accepte de prendre a sa charge les travaux
résultants du fascicule 3 (éventuellement mis a jour) qui pourraient figurer dans le
fascicule 4 de I’étude GAXIEU. (non existant en mairie)

6° en tenant compte dans la mesure du possible des avis du C.E. suivant les réponses du
Maire.

7° en oubliant pas de reclasser en zone C les 11 constructions (au moins 10 sont
habitées) alors qu’elles sont en zone NC et qu’elles peuvent trés bien étre intégrées dans
laPAU!

Faita ALES le 30 octobre 2024 modifié le 9 novembre 2024
Le commissaire enquéteur,

f

Jean BROTTES
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12. ANNEXES

1. Echanges avec la mairie page 176

2. Scan des observations du registre page 177
3. Scan du mail page 219

4. Scan du courrier 220

4. Pétition page 213

5. Etude GAXIEU page222

6. Documents divers page 243

12.1 Echanges avec la mairie
Clé USB déposée en mairie le 15/10/2024 avec le contenu du paragraphe
« analyse des observations du public recueillies pendant I’enquéte » au format WORD et a
compléter par 1’avis du maire. L’avis du Maire a été recu le vendredi 25/10/2024 a 10h09.

RE: commune.saintbenezet@wanadoo.fr vous a envoyé RAPPORT SAINT BENEZET Proces verbal_compléte (1).docx par WeTransfer

3 Répondre | % Répondredtous | — Tra

onjour,

‘8l téldchargé avec succés les avis du Maire. Je peux donc continuer mon ragport | Mercl,
“ordialerment
ean BROTTES

Je ; WeTransfer <porephyi@wetransfer.com>
oy ; vendredi 25 octobre 2024 10:0%

A+ brottec jean@arange. fr
Jbjet : commune.sainthenszetEwanadoo.fr vous & envoyé RAPPORT SAINT BENEZET_Froces verbal_compléts (1).docx par WeTransfer

commune.saintbenezet@wanadoo.fr
vous a envoyé RAPPORT SAINT
BENEZET_Proces_verbal_complété
(1).docx
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12.2. Scan des observations du registre

12.2.1. Observations n° 1 et 2
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EFULELLE Bl wERwTRs— g - —
Permettez-moi quelques remarques .
-1l me semble que la carte communale n'est pas a jour

1l est question d'un ensemble : mairie, école,cantine
Une nouvelle école a été construite sur le parquing du temple et la cantine a ét¢
déplacée dans un autre village e

1es logements sociaux ont été vendus i
Il 'y a plus de fétes votives depuis plusieurs années [~ -
11 est écrit qu'il n'y a aucun lieu de cultes : FAUX |

-Pourquoi est-ce que les parceiles 71 etune partie de 70 5091;&11;35 -;unslructiblcs
alors qu'elles font partie d'un ensemble forestier NC £ Fiis %

-Certaines maisons, déja construites depuis plusieurs années, ne sont pas cadastrées

-Qu'en est-il de la statue mehnir, ;_icheﬁse archéologique du vill_g,g_e;?

{Ou se trouve-t-elle?) o = ¢ % Ly
_Pag d'information du shéma d'assainissement

. Avant d'antériner cetie carte communale, il faudrait actualiser

Brigitte Prieur

.
‘ & ol
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12.2.1. Observation n°4

lacques CHARDOUNAUD

2 rue du Tonnelet 30350 Saint-Bénézet

A prapos de I'enguéte publique sur la carte communale de 5t Bénézet
1- remargues sur le RP

*|1 semblerait que I'étude de faisabilité de carte communale soit dépassée ; en effet les
documents proposés datent de 2016 ou 2027 et re reflétent pas Nactuel, Les carles
présentées sur 'enquéte ne portent pas les nouvelles constructions dont certalnes datent de
2019, Peut étre que les propriétaires de ces maisons ont oublié de faire la fin des travaux,
Etonnant, parmi ces personnes distraites il y a le fils et la fille du maire.

*D'autre part il v a une certaine incohérence dans la présentation, Je constate que certains
terrains ou il y a possibilité de construire ont été supprimés de |la zone C, mais apparaissent
toujours dans les rubriques « risques incendies » entre autres,

*«Deux constructions se trouvent sur des parcefles déclarées & la PAC » page 201 du RP : les
permis ent donc été délivrés sanc concertation avec les administrations agricoles 7
Cependant 3 jeunes agriculteurs ont vu refuser leur permis de construire un hangar agricole,
|15 le construisent maintenant sur les communes voisines (Aigremont, Lédipnan). Seul Dorian
Baron a obtenu le permis de construire un batiment agricole a Saint-Bénézet,

2= ma demande :
Je suis proprigtaire des parcelles AD 125,29,124.

La parcelle AD 125 est construite ; c’est ma maison d’habitation.  La parcelie AD 29,
située au centre du village, mitoyenne a la parcelle 125, a été retirée du constructible, sans
raison, je demande qu'elle soit classée en zone €.

La parcelle AD 124 est le résultat de [a division d'une parcelle en deux lots. Le lot du
bas est construit depuis 1985 et le lot du haut (parcelle 124} devrait faire partie du périmétre
constructible. le demande que cette parcelie qui est au centre du village déja bati, soit
classée dans la zone C.

La parcelle ZA 36 chemin du Mas Loin qui était constructible dans les documents
antérieurs, a été retirée du périmétre constructible, je souhaite que cette parcelle retrouve
son ancienne affectation au moins dans la partie mitoyenne des parcelles constructibles {AD
71, 72, 73) ol se trouvent tous les équipements, réseaux, voirie, assainissement. le demande
qu’etle sait intégrée 3 la zone C.

Merci d'annexer ma demande, a l'enguéte,
A Saint-Béndzet le 16 septembre 2024

d--"f'— e T .--_."_F--:.
Pt v
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Jean-Fierre Villaret
Ancien maire de Saint-Beénézet a
Monsieur e Commissaire Enquéteur

Cette carte communale a été préparée sans concertation avec les habitants (une seule
réunion en 2016).

Les intéréts privés en jeux ne doivent pas empécher la vie démocratique de respirer. Au
contraire ils obligent a une totale transparance dans |es choix pour la commune.

Depuis quelques années, une folle des grandeurs, incohérente face au contexte climatique et
dconomigue, s'est abattue sur le village : nouvelle £cole surdimensionnée (2 classes pour 22
éléves et un seul professeur), projet de salle des fétes alors gue la commune a déja tout ce
qu'il lui faut, démultiplication des constructions en zone a risgue incendie ou inondation.

Les priorités fondamentales sont délaissées : schéma d'assainissement non réalise dans son
ensemble, équipements desservant les nouvelles constructions payés par la collectivite alors
qu'une délibération du Conseil Municipal en 2002 avaient mis ces équipements a la charge
du vendeur des parcelles...

Sur la parcelle AD 596 un permis de construire a été récemment délivre dans le lit du torrent
et deux autres sont en attente de l'avis prefectoral. En 2002 les maisons anciennes sur le
talus en bordure du torrent ont ébé sérieusement inondees.

Tout le monde se pose la question, pourquol ces permis ? et redoute pareille catastrophe. I
y a quelques mais j'ai rencontré le maire actuel, qui état déia 1a en 2002, et Iul al posé la
question. Tl m'a répondu « il est hors de question de délivrer un permis sur cette parcelle. »
et maintenant il yen a 3.

Quand j*étais maire, cette parcelle m'a donné beaucoup de soud : tension extréme entre les
propriétaires riverains, menaces racistes envers |e voisin du dessus accusé d'envoyer l'eau et
relul du dessous accusé de géner le passage de 'sau. Avec mon adjoint Christian Chambon
nous avons usé de patience. Yallais y boire le café et me faire insulter, Nous avons obtenu
que chacun des deux propriétaires, dans le lit du torrent, mettent une canalisation sur leur
terrain pour limiter les dégats d'une éventuelie inondation. Sur la parcelle AD 56 cette
canalisation a été déplacée au moment de fa construction récente et ne se trouve plus dans
e fil de 1'eau. Ci va passer I'eau la prochaine fois 7

A la prochaine inondation, qui va porter la responsabiliteé 7
Le proprigtaire ¥

Le maire actuel qui habite & cbté et donc a tout vu en 2002 7
Les voisins ?

La commune ou ['Etat ?

A Saint-Béndzet le 16 septembre 2024 e ™ T
; .

12.2.1. Observation n°6-1
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Remargues de M.

MNous sommes les proprictaires de I'ancienne bergerie du chiteau situce 2 chemin de I'Euzibre & Saint-Bénézet,

Nous avons acquis cette propriété en 2007, Notre choix s'est porié sur cette propriété pour ce qu'elle est
intrinséquement, mais aussi pour la qualité de son environnement : le bois atlenant (bois de Lens), ses vieilles pierres,
les oliveraies, fa vue dominante et Iabsence de nuisances,

Nous vivons dans cette bitisse pendant plusieurs mois de année et avons créd des logements dédiés 4 la location
touristique qui sont renirés en fonction depuis cette anmée (mai 2024).

Mous sommes done particuliérement attentifs ¢t sensibles au développement futur du village.

(*est pourquoi nous tenons 4 consigner dans ¢e cahier un cerfains nombres de remarques, dont nous pensons que
certaines posent question(s).

1. Remarques sur ¢ processus d’élaboration

Mous sommes trés étonnés par lo peu de communication faite autour de ce projel Ceres il v a eu en 201 8-2019 des
réunions publiques d'informations, de présentation du disgnostic ples des mieliers pasticipatifs. Cependant, ces
réunions datent de plus de 5 ans et depuis, plus aseune réunion ni d'information: sur le travail effectué sur cette carte
commmuriale,

Sa lecture Stant trés fastidieuse, n'avrait-il pas é6é souhaitable de réunir & nouvesu les habitans pour leur présenter le
projet ¥
2.  Remsrques sur Panclenneté de 'étude de cette carte (2019)

Plusieurs éléments indiquent gue cette carte n'a pas é¢ réétudiée depuis plusieors anndes, partant ainst sur un étag des
lieux qui a larpement évolué en 5 ans ; construction d’une nouvelle école, déplacement de la cantine & Aigremont,
vente des logements sociaux, vente de I"ancienne mairie, ete... Construetion d’eniviron 5 maisons en 5 ans, qui ne sont
d aillewrs pas toutes cadastrées alors que certaines sont construites depuis plus de 4 ans (7).

3. Remarques sur I'évelution prévisionnelle du nombre de logements

Fn 2019 il éait préconnizé la construction denviron 30 logements jusqu'en 2030, Nous sommes é Ia moiti¢ de Ia
période ef pour valider cette projection. 15 nouvelles maisons devraient avoir &€ construites. Force est de constater
gue senles 5 maisons ont été construites & ce jour.

La rimliié de cos 5 premiéres années est done 3 fois inférienre & la prévision !

Mous sommes fin 2024, est-il done raisonnable d*envisager la construction de 25 logements en seulement & ans 7

Ces chiffres, qui servent i justifier la superficie de terrain 4 biitir & trouver, restent-ils réalisables 7 L'INSEE constate
un accroissement de 0,4% dans la zone d’ Alés entre 2003 et 2019, 0.7% dévolution 4 Saint-Béndezet entre 2015 et
2021

Pourquoi des ces conditions retenir un accroissement de 1% pour établir la carte communale ?

Pourguoi la prévision de 2019 n’a-t-elle pas été revue i la baisse compte tenu du rythme de construction constate

durant la quasi-moitié de la période de référence 7

4, Remarques sur la cartc « capace libre du projet de carte communale » DOC 2-1 page 206 en paralléle aves
la note de présentation DOC 1-4 page 13

Cetie carte présente un certain nombre d'incohérences ot améne & plusieurs interrogations :
# Surle nambre de lots potenticls de surface libre a la construction

Plusieurs lots sont dans des zones & risque {qui ont d*ailleurs fait "objet de plusieurs demandes de dérogation AR 48,
AB 70, ACYE), et certains sont méme dé&jA construits.

Comment peut-on classer ces terraing en zone constructible alors quils font partie du bois de Lens qui est classe
ZMIEFF 11 et en zone & risque incendie dleve, voire méme trés éleve ?

MNos parcefles ACSS, ACS6, ACS4, ACS6, ACES étaient déja en zone ZNIEFF [, en zone a risque incendie élevé
voire trés élevé et considérées en zone non urbanisée. Sous le RNU, comme Patteste un certificat d’urbanisme

Remargues de M. et Mme Boitier
2, chemin de I"Euziére Page | sur3
19350 Saint-Béndet g
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12.2.1. Observation n°6-2

opérationnel récent émis par la mairie le 20/082024, elles ne sont done pas consiructibles. La cane communale
entérinne hien cette situation.

Etant pour la préservation des zones naturelles, la protection de la flore of de [s faune - nows sommes adhérents 4 la
LPO — conseients des risques encourus en cas de construction, nows sommes favorables & ce gue cette situation

perdure.

Mous sommes cependant trés dlonnds gue les parcelles ABTO et AC%6 ne répondent pas aux mémes critéres gue nos
parcelles alors qu'clles sonl aitenantes A& nos parcelles (ABTD) on bien au bois de Lens classé Zone ZNIEFF 1
[ACI6), Wous remarguons qu'elles ont méme fait "objer de dérogations .. Il en est de méme pour les parcelles
ARTlet ABE] répertoriées en BIMBY.

Autre incohérence : pourguoi certaines parcelles du secteur Nord-Est sont-elles en rone constructible alors gqu'elles
sont diagrostiquées eh zone inandable et que d autres parcelles (par exemple ABST et ABSE) ne sont pas répertorides
dans une zone constructitle alors qulelles ne sont pas soumises & un quelcongue risgue ?

Y aurgit-il dewx poids deox mesures dans Mappréciation du caractére constructible ou pas d'une parcefle ?

Par ailleurs, cos termaing vonl-ils répondre 4 la faille minimale de 1000 m® avec les dérogpuations awtorisées sous
certaines conditions 7

# Surle nombre de BIMBY

Sur une étude de 7 lots potenticls de BIMBY . un seal semble avoir &2 reten,

Lequel 7 Bt daprés quels) eritérels) de sélection 7

Dés que le premier lot sera construit en BIMBY cela signifira-i-il que les avtres terming ¢ligibles ne powrront plus e
faire ?

Ces lots devront-ils répondre 4 la taille minimale de 1000 m* 7

Enfin, plus généralement, sar quels critéres certains ferrains 3 construire et Bimby ont-ils &té
sélectionmés ?

Et sur guels critéres les 3 principales zones & construire ont-elles ét¢ définies malgré les risques
recenseés ?

5. Remargues sur I"abscnce d"informations concernant le réscau o assainissement

Aucune carte, ni schéma du résesu d assainizsement ne sont présents dans ce document.
Ou'en est-il du maillage acteel sur la commune ?

Ce résean passe-t-il prés des futurs lots constructibles 7 5i ce n'est pas fe cas, & qui incombera la charge de 1" extension
de oo résean 7 Cemte remarque est également valable pour ensemble des réseaux (électricité, raceordement eau
potahble, voirie_..). Ces infiastructures seromt-clles & la churge de la commune afin de pouvoir raccerder des terrains
appartenant & des particuliers ?

Il semble gu'il existe un schéma directeur concernant e développement du résean d'assainissement. Pourguoi
" apparait-il pas dans ce projet de carte communele ?

. Remargues concernant les oliveraies

11 est préva de prodéger la parcelle AC40 sur laguelle est présente une des oliveraies aprés le vote de la carte
communale. Pourquod attendre que cette carte soit approuvee 7

Pourquoi la parcelle AC38 qui posséde également une cinguantaine d'oliviers de plus de 70 ans n*est-elle pas
également protigée 7

Cie sont les 2 jovaux de notre commune, un leu unique dans une commune (cf. « Une enclave natwrelle et payvsagére
au coeur da bourg ; Poliversic fera Pobjet d'une protection par délibération & Papprobation de la Carte
Commumale »).

Elles sont au centre du wriptyque [chiteau. temple, ancienne bergeric] qui sont, aves la place du four, des éléments
historiques du village.

- e

Remargues de M. et Mme Roitier
2, chamin de |'Ewzidre Page 2 sur 3
30150 Saini-Béndzel =
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Nous demandons gue les oliversies soient classées en Espace Boisé Classé (article L113-1 dwn code de
I'urbanisme)} au méme titre qu’un monament historique car c'est ce gu'elles sont pour Saint-Bénézet. Nous
demandons que "ensemble de ka parcelle AC3R soit inconstructible comme # est prévo pour Pawire oliveraie
situee sur ka parcelle AC4D,

Coneclusion

Pour avoir choisi dhabiter Saint-Bénézet, price 4 son charme, son calme, son originalité {oliveraies en plein centre),
nous ne sommes pas opposés au développement du village, mais nous soubaitons que cela se fasse de fagon plus
conceride et cohérente avec fes motivations des habitants sctuels,

Mous demandons que les oliverades (parcelles AC3H et AC30) situées contre le temple et le terrain de sport soient
maintenues 3 leur emplacement et solem classées comme Espace Boisé Classé et donc inconstrutibles. Que tout le
haois de Lens y compris les terraing qui poor Pinstant ent fhit ["abjet de dérogations, actuellement classé en zone
FNIEFF 11, scient conservés ¢n espace naturel probis,

Mous soohaitons aveir une répanse officielle i tontes nos questions.

Enfin, nous demandons qu’avant d°entériner cette carte communale, "étude de cette carte soit réactuatisée par rappor
i la situation actuelle, la projection en aceroisscment de logements soit revee, el gu'elle s fasse en vrai concertation
avec les habitants de la commune et en toute ransparcnce,

Remarques de M. et Mme Boiteer
2, chemin de I"Enziére Page 3 sur 3
38350 Saini-Bénszel P
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12.2.1. Observation n°7
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12.2.1. Observation n°8
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De Madame RAMPON :
Contribution a I'enquéte publique pour I'élaboration d’une carte communale 2024
pour la commune de Saint-Bénézet

—"Monsieur le commissaire enguéteur,

1'ai été conseill&re municipale de Saint-Bénézet de 2008 4 2014 3 I'époque ol le lancement des études
du PLU avait été voté. Nous étions deux conseillers municipaux & avoir été exclus par le maire et ses
adjoints {dont un devenu maire actuel) de toutes les commissions municipsles y compris de
I"yrbanisme parce que nous défendions la notion d'intérét général.

le ne suis donc pas étonnée de retrouver dans ce projet de carte communale des relents de prises
d'intérét présumées. En effet le PLU avait été abrogé au stade du PARD, gue la municipalité avait
approuveé en Conseil municipal, Celui-ci aurait été mal adapte a une sipebite commune (sous-entendu
mal adapté pour les petites affaires fonciéres de certains), Deux points particuliers me choquent

1/ Le sort fait au temple dont I'existence est niée par la municipalité, en lui accolant
un foyer communal pompeusement baptisé salle polyvalente.

Curieusement le parc des aliviers dans sa parcelle supérigure est pour partie devenu constructible
alors gue
- lz maire et ses conseillers s'étaient engagés 4 le conserver dans son intégralité dans sa campagne
municipale
Tous |es habitants souhaitaient que le parc soit conservé dans sa totalité

- La présidente du Conseil départemental, le député, le maire, ont affirmé et accepté [z publication
avec phota du groupe & 'appul, dans g presse locale, de leur volonté pour que ce lieu emblématigue
de la commune soit préservé et vierge de toute construction. {article joint) A ma connaissance il n'y 2
pas d'autre site dans le Gard, dans un si petitvillage, qui ressemble & celui-ci et qui soft accessible au
public. C'est d'autant plus étonnant qu'un oltvier figure sur les armoiries du village.
Dans la Carte Communale, le projet de construction de ce foyer communal {une salle de 150m® + une
cwisine, c'est dire la palyvalence) est totalement éludé comme si le maire en avait honte ou comme
s'il pressentait que sa construction n'était pas garanbe malgré le permis de construire qu'il 5"est
accordé, )

Le document "Rapport de Présentation” évogue a plusieurs reprises 'existence d'un “ancien
temple”. C'est faux, il n'y a pas d'ancien temple” & Saint-Bénézet. 1l v a un temple protestant dont
I'affectataire est I'association paroissiale protestante, et dans ce temple s'y déroulent a longueur

d'annee des cultes et des activités 3 caractére cultuel.

La préfecture en atteste dans son courrier du 30 juillet 2019.Pas de changement & ce jour.

Malheurausement le maire de Saint-Benezet meéne une guérilla et un harcélement envers les
protestants pour des raisons totalement inconnues. 5a haing des protestants Vaméne 3 faire écrire en
page 72 du rapport de présentation §4.4.1.4 « lo commune ne recense aucun lleu de culte ».

Trop de propos mensongers dans ce document.

Quelie importance pour la Carte Communale 7

12.2.1. Observation n°9-2
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- Laffirmation mensorgére « d'ancien temple » devralt attirer votre attention sur la vidracite vaire |x
fizbilite du document et de ses annexes. Cette appellation doit &tre modifise.

- Lz constructibilité de [a parcelle de Foliveraie devrait étre annulée
Lidentits, le caractare architectural du temple devraient dtre protéges méme sice bitiment n'est pas
classé
La place ne manaue pas a Saint-Béndzet Paur construire une salle communale, et ce, pas aux abords
immediats du temple, pour préserver i quictude des lieus et du culte, comme cest le cas partout en
France. Aucun élu n'envisagerait de construire unme salle des fétes devant l'entree d'una eglise. A Saint-
Bénezet, c'est envisage, dans le but de rend re e culte impossible, car e bruit de 1 fite rendra le culte
impassible et ainsi le maire aura mis la communauts protestante deva mt e fait accompli.
Recuelllernent et « fiesta » ne se sont pas compatibles en méme temps. Les protestants seront
contraints de fuir le temple, . avec I'assentiment des services de FEtat.

2/ L'occultation des solutions aux problemes de ruissellement créés sur toute |3
partie haute du village.

On croit réver quand an constate que rien, zbsolument rien, n'est fait paur empécher amplification
du ruissellement généré par les constructions ot linfrastructure. £t pour cause..

Les solutions pour limiter le rulssellement sans -
- Me pas construire sur les pentes

Me pas impermeéabiliser les 5005

Imposer des hassins de rétention,

Tout porte & croire qu'il y aurait une volonté de ne pas traiter c2 probléme alors que le ruissellement
est un phénoméane aussi dangereuy ot dévastateyr que fes inondatians,

Lors des épisodes cévenals, c'ast un Eros torrent qui coule sur les terraing habités qui longent le
chemin des combes, Bt e rappoit de présentation prévoil la construchon de sept lots sur la parcells
AD127au dessus du chemin des combes. On tamprend lintention puisque la parcelle appartient a
une élue ! Cependant cest augmenter le risque d'inondations du vallon du chemin des combes. Done
faire fi des risques supportés par les habitants qui y résident.

3/ Le traitement du chemin des combes pour lutter contre les feux de forét.

Les biens et les personnes desseryis par fe chemin des combes sant exposes aux feux de forét comme
le reste du village, Comment za faitil que le bouclage de ce quartiar ait ta supprimé 7

tusqu'en 2010 on pouvait cireuler en voiture sur la totalité du chemin des combes. Faute d'entretien
le chemin s'est dégradé. Le maire actusl 2 fait le choix de limiter |2 circulation au pieton et deus roues
par |a pose de deux rachers. Pas sir que les services incendie aient été consultéds pour apprécier la
situation d'autant gue le débroussalllement incambant & la commune n'est pas assuré,

le me permets d'espérer, Monsieur le commissaire enguéteur,
fque vous porterex votre attention # ces quelgues remanues
et je souhaiterais gue vous fassier remonter ces informations avprés de Monsieur le Prefat.

Marie-Madeleine RAMPON, 5 chemin des combes 30350 SAINT-BENEZET ,]
‘ '

u
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12.2.1. Observation n°11-1

M. Dominique BILLUART — 5 chemin des Combes 30350 Saint-Bénézet do e, hif oste.net

4D

Contribution 4 I'enquéte publique

de I'élaboration d'une Carte Communale 2024

pour la Commune de Saint-Bénézet

03 septembre 2024 au 04 octobre 20204 inclus

Avarnt-propos 7
L'gvocation curicusement tres (trop) sommaire des études entreprises pour un PLU en 2011
Une démographie prévisionnelle incompatible avec une croissance du village.

Une description du village pour le moins famaisiste ou tendancieuse,

L*absence d"évocation du schélmﬂ directeur pluvial

L'absence d’évocation de I'abandon du schéma directeur d'assainissement

La minimisation des risques de feux de forét,

L'absence de mention du débroussaillement 4 la charge de la commune par Varticle 10 de l'am-‘:té‘

i S

préfectoraldu 8§ janvier 2013 - Oubli de la coupure verte
8. Lanégation constante et indigne des rédacteurs du dossier vis-a-yis de I'existence du temple protestant

9. L'existence d'un point noir routier & intersection de la D109 et 1a D124

10. Le deficit de communication de la commune envers les habitants sur le projet de Carte communale

11. Les agriculteurs et les invisibles

En conclusion
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Avant propaos

Le projet de Carte Communale de Saint-Bénézet proposé par la municipalité et I'urbaniste
OC*TEHA présente beaucoup de lacunes et d'erreurs grossieres, Et quelques mensonges. A
moins d'étre devin, on n'y trouve pas l'esquisse d'une idée de valorisation des espaces naturels,
urbains et agricoles.

De fait ce document a deux fonctions - tenter de dégager des terrains 4 batir et protéger les
surfaces agricoles.

On déplore le peu d'intérét qu'il affiche pour la protection des personnes et des biens {ace aux
alcas de ruissellement (Etude hydraulique GAXIEU ‘oublide”) et des feux de forét (par
Mistral ou Tramontane, le feu est 4 une heure de marche de |z nationale 106 et de Ia
départementale D982),

Par contre on y trouvera une foule de chiffres tirés de statistigues vieillissantes, des pages
décrivant la démographie agricele, des rappels 4 I'histoire du village et bien entendy toutes
les incantations urbanistiques laissant croire que ce village pourrait étre appelé 4 un possible
essor démographique et €conomique, Rien n'est moins sir.

Qu'est-ce que ce document peut bien apporter aux habitants de Saint-Bénézel ? Rien de plus
que le RNU actuellement en vigueur qui nous protége des conflits d'intéréts,

La concertation avec les habitants 1 été symbolique, affaire d'affichage 4 minimum et
d'iniéréts particuliers & défendre.

Quant 4 Ia définition d'un zonage (C et NC seulement), ceux qui connaissent les aventures
fonciéres des uns et des autres ne s'élonnent de rien et attendent de l'administration qu'elle
Joue son role de protecteur des personnes et des hiens,

En ce sens nous espérons des modifications oy des révisionsssur des points d'importance
majeure (séeurité incendie et ruissellement, zonage par exemple). Est-ce nécessaire d'aller
encombrer les tribunaux (abus de pouvoir et prises d'intérét présumées) si I'on peut tuer les
conflits dans ['euf 9

L'historique de ce projet de document d'urbanisme Carte Communale ainsi que l'abrogation
de |a délibération de lancement du PLU devraient attirer 'attention du commissaire enquéteur
sur la sincérité du projet. Une reprise du projet de PLU nous semble étre une évidence méme
st cela entraine des dtudes plus compliquées en termes de droit et de temps. Et une décision
ferme du Préfet afin de remettre de l'ordre dans notre village.

2/12

12.2.1. Observation n°11-3
Enquéte E24- 0000047/30 : Elaboration de la Carte Communale de SAINT BENEZET



200/256

|

Ea

1.  L’évocation curieusement trés (trop) sommaire des études entreprises pour un
PLU en 2011

Les aléas "ruissellement”, "feux de forét", la position des habitations sur des pentes ou dans des creux, la
desserte viaire compliguée par un résean de ruelles et de chemins étroits et un urbanisme global désordonné
avaient incité la précédente municipalité (2008-20114) & entreprendre la réalisation d'un PLU. Les villages
voising, Cardet (860 h), Cassagnoles (420 h), Maruéjols-lés-Gardon (240 h) disposent d'un PLU puisqu'ils
sont soumis 4 des aléas climatigues, démographiques et économiques comparables & ceux de Saint-Bénézet.

En ce sens, la réalisation d'un PLU avait été approuvée-en conseil municipal le 14 décembre 2011, PADD
approuvé en conseil municipal le 24 septembre 2013.

Elu en 2016, le maire actuel s'était engagé A finaliser le PLU :

Extrait d'un tract de Ia liste élue lors de la campagne de U'élection municipale partielle 2016 :

*  Le PLU (Plan Local d'Urbanisme) : les premiéres études datent de 2012 et nous n'en sommes gu'au

premier tiers du travail, Il est important que les habitants comprennent son enjeu qui va bien au-
del3 des petits intéréts personnels. Ce PLU correspond a une réflexion nationale puis régionale, a
des enjeux, des solutions et donc des régles élaborées a des niveaux bien superieurs a nos petites
communes. Nous, qui habitons Saint-Bénézet, devons envisager l'avenir et cerner au mieux
Févolution prévisible du village pour ensuite en établir les régles. A cet effet vous serez
réguliérament informés de I'évolution des travaux et chacun pourra apporter sa pierre a I'édifice en
consignant ses observations en Mairie. Enfin, sachez que ce PLU est soumis a une enquéte publique
avec venue d'un commissaire enguéteur que vous pourrez rencontrer en Mairie,
Le parc des oliviers est une fierté pour le village, il sera évidemment préservé. Par ailleurs, il n'est
pas question de construire des « immeubles ». En premier il faut ameliorer I'existant, ensuite
essayons de mieux utiliser certaines zones dites « creuses » dans le village en y autorisant certaines
constructions dans le cadre du PLU. Cela permettra une évolution de la population lente et
maltrisée, tout en optimisant Futilisation des équipements existants : voirie, réseau d'eau, réseau
d’assa!nissenﬁnt", réseau électrique, réseau téléphonique et internet ... évitant ainsi de créer de
nouveaux réseaux trés coliteux en périphérie du village. .

(Que de belles promesses | Non tenues. ..

La délihération du 14/12/2011 est abrogée le 30/05/201 7 par le maire actuel sans présenter anx habitants des
motifs sérieux. Cet événement cache mal les ambitions fonciéres de certains élus et a laissé la porte ouverte
aux prises d'intérét. On sait aussi que les rapports entre certains élus municipaux et ['urbaniste instrucirice
du PLU étaient "compliques",

Le 31/05/2017 le conseil municipal adoptait la délibération suivante :

"Le contexte actuel conduit & abandonner la procédure d'élaboration du Plan Local |'Urbanisme, aprés
de nombrewses réunions de travail, el une formation d'wbanisme suivie par le Maire i sex adjoints, e
consed! municipol dans sa majorité estime que "le PLU n'est pas edapté i notre petite commune et
Vélaboration d'une carte communale sera envisagée ultérienrement, un projet plus souple gui correspond

mienx aux besoiny de la commune.”
* 312
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Effectivement le PLU impose plus de contraintes, en particufier en matiére de respect de I"environnement,
de mixite sociale, d'implantation d’espaces verts... Clest génant pour des propriétaires fonciers qui lorgnent
vers les temrains constructibles et qui veulent toute liberté pour ne pas étre déranpés dans leurs "affaires” par
des régles trop contraignantes (prévention feux de forét par exemple). Par exemple un PLU demandait une
étude environnementale et ¢a ne plait pas toujours au monde agricole et aux chasseurs.

Aujourd'hui on constate que la suppression du projet de PLU wransformé en Carte Communale permet de
tavoriser des dérives foneiéres déja mal contenues par le RNU,

Ainsi sur les 8 espaces qui seraient rendus constructibles par le Carte Communale (pages 205 et 206,) 4
d'entre cux sont directement liés 4 des intéréts de membres du conseil municipal (le maire et ses adjoints, et
une conseillére municipale).

" Jouer la montre"

1] aura done fallu 14 ans & la municipalité de Saint-Bénézet pour finaliser un projet de réglement d'urbanisme
avec ce projet de Carte Communale, Au cours de ces 14 ans, on a vu fleurir des constructions sur des terraing
pas vraiment adaptés. L'une d'elle une s'est retrouvée inondée puisque édifiée dans le ralweg du vallon des
combes - passage temporaire de la Courme (parcelle AB98 4 l'intersection de la rue des Deux Puits ef du
chemin du Mas Loin), Une autre ¢n zone d'aléas feux de forét classé "fort” ...

Pendant cette période de 14 ans, on a vu aussi apparaitre une nouvelle éeole disposant d'un accés compliqué
(accés avee 17 marches, une aire de retoumement des bus de 900m? !11) bétie sur un site emblématique,
l'oliveraie municipale, que la population, la présidente du Conseil Départemental et le Sénateur souhaitaient
voir protéger. On a vu aussi une construction de hangar agricole en quartier résidentiel, des constructions
d'habitations exposées au ruissellement, des constructions sur un terrain agricole, la disparition de la coupure
verte qui protégeait le village de feux de forét, l'oubli d'achever le résean d'assainissement, ete.

Four les habitants un PLU aurait été plus opportun quiune Carte Communale ne serait-ce que par fa
conceriztion et linformation. En ce sens, on ne peut que regretier I'sbandon de intérét géndral au profit de
l'intérét de quelques particuliers,

2. Une démographie prévisionnelle incohérente avec ung croissance du village.

Le volet démographique du dossier de présentation minimise 'importance du vieillissement de la population
¢t la stagnation du nombre d'habitants au cours de la période 2010-2021 (289 4 287 habitants — INSEE 2024).
On recherchera désespérément dans le dossier Rapport de Présentation et dans le Projet de Territoire des
arguments sincéres d'allractivité qui pourraient "booster” la croissance démographique et économique de la
commune de Sainl-Béndzet.

Il n'y a pas de trace de création de zone artisanale, de zone commerciale, ou de projet communal (SEM)
d'ouverture de nouveaux terrains viabilisés, ni de projet de dynamisation sociale avee création de logements
sociawy,

412
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L'impasse agricole :

Les rédacteurs du dossicr semblent penser que lagriculture serait la seule et unigue solution pour relancer la
dynamique du village, Pour cela ils se basent sur les éléments suivanis |
Page 63 du rapport de présentation

"Siége d exploitation sur la commune
La strucre d 'dge des chefs o ‘exploitations ayant lewr siége sur la commune est la suivante
- miing de 30 ans © 2 chefs d'exploitation.

- de 30a 39 ans : Aucun chef d'exploitation,

- de 4049 ans : 3 chefs d exploiiation,

= de 50459 ans : 4 chefy d exploitation

- 60 any ef pluy - e chef d 'exploitarion,

Les plus de 50 ans représentent towlefois 44% des professionnels ayant leur siége d'exploitation sur la
commmine. En comparaison avee d'autres territolres, le vieillissement de Ia profession est moiny prononcé,
Auncun des agricullewrs ayant son sidge o exploitation sur la commune n'a préve un départ 4 Lo retraite, & -
courl terme. Lo moyenne d'dge des ehefe d exploitations en 2018 est de 44 ans.”

'On remarquera quanjourd'hui, en 2024, la moyenne d'ige des agriculteurs a progressé de 6 ans soit 50 ans
et que 4 chefs d'exploitation de 50 & 59 ans sont en age de prendre leur retralte (devenus de 56 3 65 ans) ou
devraient la prendre prochainement. Sur la suile de ce texte, il est reconnu quiil est difficile de trouver de
nouvelles recrues pour reprendre les exploitations et former des projets. ‘

“Le probléme démepraphique du village est connu de tous. On retrowve en pages 25 et 177 cette mention
Fanel citoyen @ Favoriser le mointien J'une population mivee sur le tervitoire, particuliévement des jeunes
coupies avec enfants (maintien de ['éoole),

Conmment éviter de faive de Saing-Bénézer. wne sinple commune-dorioir 7

Drome 51 on résume la situation,
- L'économie de Saint-Bénézet, trés lide 4 Vagriculture selon le dossier, est en difficulté
- On ne trouve pas dans le dossier de proposition pour améliorer 'infrastructure afin de faire venir de
nouveauy habitants el de nouvelles entreprises | pas de projel de nouvelles activités artisanales ou tertiaires
nf de valorisation de produits agricoles %
Par conséquent la dénomination de Saint-Bénézet " simple commune-dortoir” par les habitants est
parfaitement adaptée et vraisemblablement pour longtemps.

On assiste done & un probléme reconnu "d'immaobilisme démographigue (7} du village". Ce dossier
n'apporte pas de solution pérenne & un développement do village. I semblerait que cette carte
communale coneoetée en catimini, en tout petfit comité, sans concertation avee les habitants débouche
sur I'urbanisme d'un village sans projet municipal, sans avenir antre qu'un modéle économigue, social
et environnemental axé sur la seule gestion fonciére privée. Inguiétant et désolant.

A guoi sert ve projet de carte communale si ce n'est 4 permettre quelgues bonnes affaires
fonciéres 4 quelques-uns 7
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3. Une délimitation de la partie actuellement urbanisée (PAU) pour le moins
fantaisiste et tendancieuse, La densification forcenée.

L'intégralité des habitations s'inscrit dans un quadrilatére de 800 m « 1000 m soit 80 ha.

Dans ce quadrilatére les habitations mitoyennes sans espace extéricur, c'est-a-dire le ewur de village ne
recouvre qu'un espace de 150 m x 150 m soit meins de 2,5 ha soit 3% de la surface urbanisee environ. Le
reste des habitations couvre done une surface de plus de 75 ha.
Le rapport de présentation cite en page 152 1 "Les constructions isolées sont peu nombreuses of bien intégrdes
dans le pavsage. Elles soni peu percepiibles grdee & leurs abords arborés,
Lo commurte n'a pas & touchée par le mitage (urbanisafion éparse). (est pourguol les écarts exivianis
doivent rester dey exceptions.”
La grande majorité des habitations est constituée de propriétés disposant de jardins ou d'espaces naturels de
quelgues centaines de m® jusqu's plusieurs hectares, Comme 4 [a campagne.
Conpte tenu de la multiplicité des configurations possibles, [a notion de PAL est trés controversée auprés
des tribunaux sdministratifs, Elle reste § l'appréciation des jupts, mais elle peut étre trés souple (cf. Lés
conclusions en Conseil d'Etat N® 393730 Communc de Saint-Bauzille-de-Putois 2me et 1ére chambres
réunies Séance du § mars 2017 Lecture du 29 mars 20170,
En ce sens, la carle de 1o page 245 du rappornt de présentation décrit une PAL qui “oublie" des groupes
d'habitations (alors quelle met en valeur d'autres groepes de structure analogue et d'emplacement comparable
(densité éloignement). Le texte qui accompagne cette carte est en contradiction avee la réalité du terrain.
Ainzsi ne sont pas intégrés dans la PAL 19 habitations/logements sises chemin des combes (7). chemin du
Mas Loin {1107, chemin de [a Bruvére (2) chemin du 1 Bégiment Tirailleurs Marocains (2) soit 14% des 137
logements répertoriés par I'TNSEE (2021).
Tous ces logements exclus de la PAL sont sur des terrains mitoyens ou voisins d'habitations. Ils ne sont pas
cparpillés dans la nuture, mais proches du centre du bourg ef bien desservis par les réseaux. Ainsi ils se
retrouvent classés d'office en zone NC.
Ainsi on trouve juste & la limite de cette PAU un terrain prévu pour recevoir 7 lots constructibles (AD127).
11 et vrai que ce lermain appartient & un &lu. Depuis loujours ce terrain pose probléme 4 cause du ruissellement
geénéré dans le vallon des Combes (POE 5000 m® minimum COS 01.15). De méme que des dus ont des
intéréts dans trois autres secteurs {AB48, AC96, ART0). Nota | La parcelle AB48 a é4é construite en bordure
de forét malgré Mavis défavorable du préfer 1!

[
Eestreindre la PAL & comme conséguence de restreindre la zone constructible en particulier s1 'on recherche
a appliguer 4 la lettre la loi SRU. Les auteurs du dossier argueront que les aléas missellements seraient la
cause de l'inconstructibilité hors PAL en zone NC, Pourquoi pas 7 Mais & 'évidence il v a d'auires raisons
implicites. Entre autres :
le refus des municipalités successives de finaliser le résean d'assaimissement gui ne dessert que 70% des
habitations
le refus manifeste de metire en euvre le schéma directeur d'assainissement pluvial tel que présenté par le
cahinet Gaxieu en 2015,
Ces travauy dinfrastructures colteux nécessaires aux habitants favoriseraient I'état sanitaire et l'atiractivild
du village. Mais ils n'apportent pas grand-chose amx élus sur le plan politique et ¢lectoral si ce n'est des soucis
et du travail. L'assainissement, ce n'est pas sexy...
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La densification forcenée

Le prétendu besoin de densifieation & tout prix est une application zéiée de la loi SEU qui, rappelons-le, a
pour ghjet prineipal de lutter contre I'étalement urbain bors agglomération. Cette densification ne s'appligue
pas dans son principe & I'urhanisme rural ¢ éncore moins & un village qui ressemble & un hameau
surdimensionné avee un urbanisme déja bien Stale,

Oy sont Jes arguments de la densification 7 Page 190 du rapport de présentation la municipalité tente de
justifier ses choix avee des arguments (copig/enllé 7) valables n'impante o en France.

Mais comime le village de Saint-Bénézet est d'une complexité singuliére. cette méme municipalité s'excuse
par avance de ne pas pouvoir réussir ses objectifs i terme ef lnisse méme entrevoir de futurs amendements el
madifications de 'la Carte Communale (& Rétention foncigre estimée pages 190 et 191 du Rappoit de
Présentation).

Une révision de la PAL et du zonage proposés simpose én concertation avee les habitants.

d, I'absence d'évocation du schéma directeur d’assainissement pluvial

Dans le rapport de présentation de la carte communale en page 121 il est éonit

"La commune ne dispose pas & ce jour, d ‘une étude hydraudigue validée par les services de [ Eral. Aussi, en
etendant gis wnie felle dlude soit réalisde, Uétude EXECT définir fe rivque de reisyellement sur lo commne.
Cas zomes de risgues ont 8¢ prives en cample lors de lu déftnition du sonage dy territoire el sonr veporiées
sur fes plans de zopage de o commune. Les préconivaliony el prescriplionms dysociées d oex Toney o rivgues
sanl dgalement détaillées, au titve de Narticle L161-2 ofu Code de ! urbanisme dans fa partie C.A4 4 du présen

rappor "
Ce paragraphe du rapport de présentation est pour le meins onnant ;

La commune dispose ce jour, d*une étude hydraulique.

- En juin 20135, dans le cadre de l'instruction du PLU, le cabinet Gaxien a liveé en mairie un Schéma
Directeur d'assainissement pluvial qul décrt I'étst des lieux et gui précenise des aménagements de
protection contre le ruissellement

- Cette éiude hydravlique aurait &0 inciter les instructeurs de la Carle Communale 8 définir en désail les
régles d'urbanisme secteur par secteur, A titre d'exemple, ancien POS limitait @ 5000 m® et un COS de
0,15 les parcelles constructibles sifuées en amont de la Courme sur les secteurs cadastraux ALY et AA
(exemples : AD 123, AA 13, AA 45, AATT sur le chemin des Combes), Dans ¢e ¢as il est peu probable
gue Ja parcelle AD 12T (048 ha pour 7 lots) soit ouverte 4 la construetion compte tenu des dommages
prévigibles que le ruissellement va géndrer,

- Souf erreur le nom de "Gaxieu” n'apparait que lors de la concertation du 17 avrl 2019 (1.2 Synthése de
la concertation page 33/3%, § participants 9 approbations { 777) pour "Intéprer e compléter I'étude Gaxicu
sur le ruissellement pluvial®, La seule personne présente @ cette réunion qui ait pu citer le nom "Gaxien”
el avoir connaissance d'un schéma directenr d*assainissement pluvial était un ancien élu présent dans ce
groupe de concertation. Il a intormé les avtres participants de Pexistence de 'élude hydravlique
GAXTEL
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“_T"'IC::Lte étude GAXIEU est bien embarrassante pour certains habitants ayant des intéréts foncicrs. On y
trouve notamment la préconisation d'une refenue des eaux de ruissellement el de I'exutoire (page 9 du
rapport de phase 3 : schéma directeur d'assainissement d'eaux pluviales) sur des propriéiés privées). Un
exemplaire co cefle dtude est jointe 4 ce dossier.
- Depuis 2015, si c'était vraimeni nécessaire, la commune avait largement lc temps de faire valider par
I'Etat cette Stude, le burean d'éiude Gaxieu ayant une notoriété acquise depuis longtemps.
- Le rapport de présentation cite "EXECO", Inconnu, Probablement EXZECO dont les donnees somt trés
difficiles voire impossible d'accés pour e public done invérifiables 11!
- Fnpage 120(B.1.7.1 Le fisque d'inondation) :
"Les précorisations ef prescriplions assocides & ces zones de risques sont également dirailldes, ou titre
de Varticle £161-2 du Code de ! urbanisme dans la partie C.4.4 du présent rapport” en page 218 et
suivantes sont un copié/cellé des régles péndrales en vigueur dans le Gard. On attend plus et mieux d'une
stude de Carte Communale financée avee les deniers des habitants traitant de préconisations adapiées 4
ur secteur vulnérable bien identifié. Et en particulier une prévention de l'amplification du ruissellement
en évitant ou en restreignant les surfaces imperméabilisées (habitations, parkings) sur toutes les pentes
des Combes &Elmenmnl, la Courme,

s i " pnires de précaution définies par le | 1 Sle
(Surface ennsiructgjg minimale avee ﬁllﬂll m' COS de 0.15 "aver I'évalution da
climat om sait que les phéno 5 mid uwes vont s t se multiplier. Peunt-é
le préfet devrait informer la municipalité et le burcan d'études des conséquences probables du
Echaullement climati itoire cévenol ¥ Tou de construire’sur ia pa D137
devrait ét & de mesure destinée & limiter et 4 compenser le ruissellement,

Conclusion ; Une grande partie du dossier de Carle Communale est 8 revoir si Pon prend en compte
limportance du ruissellement sur une commune implanté sur des coteaux et des combes sur des termains
peu favorables & 'absorption de précipitations pouvant aller au-dela de 150 mm par heure glissante.

5. L'absence d’évocation de I'abandon du schéma directeur d’assainissement

Vioté en conseil municipal le 2 juin 2009 4 mne époque ol I'Agence de I'Eau et le Conseil Général du Crard
finangaient les travaux d'assainissement collectif (eollecte) dans des proporiions inenvisageables awjourd'hul,
Ce schéma direeteur d’assainissement préconisait |'intégralité des raccordgments des habitations au résean
collectif reli¢ & la STEP reconstruite et en service aujourd'hul,
Dians le rapport de présentation, on assiste a une collection d'aberrations suspectes :
- Page 164 (B- Etat initial de I'environnement):
"Le haurg est desservi par le résequ d'eay potable.
De plus, il est, en quasi-totalité couvert par un systéme collectif dassainissement. Sewles guelques
habitations font figuve d exceptions ef son raffachées & un sysigme irdividue!
- Page 203 (C - Choix et dispositions du projel de CC) ¢
" dssainissement | La commmne de Saine-Bénézet a mis en service la noyvelle siation d épuration le Ter
Juiller 2011, Elle se situe au sud de la commine. Les auvrages sont alimentés en gravitaire (ndlr: faux
il ¥ a une station de relevage sur la parcelle AC 53 ou AC 75 mitoyenne) . Elle eyt conforme en
dquipement et en performance. Elle présente une capacité nominale de 400 EH (Equivalent Habitan),
pour une somme des charees entrantes de 120 EH en 2021 et un débit de référence de 80 m’ Jj, selon les
donnces issues du gile assainissement,

. &2
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\‘—*"/ Developpement-durable gowv La quasi-totalité des pavcelles classées en zome consiruclible seront
raccordable au réseau public, en capacié daccueilliv ces nouvelles constructions {sewle la parcelle AB
48 (librej sera en assainissement individuel). La STEP est, & ce jour, utilisée & 30% de so capacité. Le
projet de Carte Communale prévoil d'envisager la création de 28 logemeniy supplémentaires (dont 27
en zone d assainissement collectif). Si 1'on considére que chague logement pewt aceneillic fusqu'a 2.5
EH. la charge entrante de la STEP serait portée & 187, 5EH, soit une wiilisation & 46, 9% de sa copucitd,
La capacité de la STEP est donc en adéquation avec les besoins générés par le projet de Carte
Communale "
- Page 88 (A- Bilan de Iexistant et analyse des besoins)
" Sur lo commune de Saint-Béndzet, d'aprés les chiffres du rapport sur ['élar des liewr des
assainissements autonomes du SPANC (septembre 2018). 32 fovers sonf concernés ce qui représente la
part de |'assainissement non collectif sur la copumune, soit enviran 29 %4 du total des foyers.”
Done 29% du total des foyers ne représenteraient gue "quelgues habitations™ !!!
Peut-ére que pour s¢ donner bonne conseience les rédacteurs du projet de Carte Communale avancent des
arguments favorables & l'assainissement autonome cités dans le schéma directeur d'assainissement de 2001,

1l wempéche que la réserve en eay souterraing est importante & préserver. Mais elle n'est pas illimités et
I'assainiseement autonome eén zone karstigue est une forme de pollution diffuse.

- Page 101 (B- Fitat initial de 'environnement): '
" Les menaces potentielles sur la commune qu il conviendra de limiter sont |

- L'wrbemisation ! destruciion de zomes, modification du_fonctionnement hydrauligue (apport, circulafion
e}, fragmentation de { espace, pollitions aceldentelles ou diffutes.

- L'améragement des cours d'eaw : modification du fonctionnement hydraulique, rupture des conrinuifés,
endpmmagement, destruction de miliew

- L'agriculture © miliews eurrophisés (apport excessif d engrais), asséchement (prélévement excessif

potr Lirvigation).”

1 es1 pour le moins inquiétant que la pollution diffuse présentée par les systémes d'assainissement autonome
puisse étre acceptable dans une région soumise 4 des sécheresses récurrentes et dans laquelle les inquictudes
sur les réserves commencent & se manifester. Par conséquent toutes les habitations dans la partie urbanisée y
compris Chemin des Combes, Pichau, etc. devraient bénéficier du raccordement 4 'assainissement collectif
aboutissant i la station d'épuration actuellement surdimensionneée.

Dans le dossier de présentation, I'absence du plan du réseau de collecte des eaux usées existant et projetd au
sehéma directeur d'assaimissement met en lumidre 'existence d'un probléme d'égalité face & un service que
chacun est en droit de demander il est potentiellement réalisable. Or la proximité des habitations des
secteurs dépourvus de résean de collecte (une trentaine de logements) ainsi que l'espace nécessaire dispanible
& 5a réalisation doivent Etre retenus pour imposer # la municipalité la réalisation de ce service. Fauie de quoi,
répétons-le, on assiste 4 une niéme pollution diffuse des eaux usées en milieu karstique dont on sait peu de
choses si ce n'est que le gisement aquifire local existe el aura un jour son intérét & étre exploité,

1 a9/12
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12.2.1. Observation n°11-10
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—" 6.  L’absence d'évocation des feux de forét du bois des Lens de 1976, 1979,1990
avee plus de 2000 ha de forét brillés & chaque épisode

Le village de Saint-Bénézet est enclavé dans le bois des Lens.

La pitce du dossier en annexe "5. 2./ Risque incendies feux de forée" évalue des risques de feux tres localises
comme si le dsgue de feu éait limité aux seules éclosions provoquées par des habitants ou des passants,
excluant de ce fait toute autre possibilité de départ de few.

Bien que les feux de forét du bois des Lens de 1976, 1979,1990 de plusieurs centaines d'hectares remontent
i une quarantaine d'années, cc serait faire i de 'évolution du réchauffement climatique et des sécheresses
récumentes, el hier iz multiplication des feux partout sur la planéte jusqu'a des dimensions apocalyptiques.
C'est aussl faire beaucoup wop confiance aux moyens de lutte méme si cen-ci se sont bien perfectionnés au
fil des ans,

Le village de Saint-Béndzet est directement exposé ©

1/ aux départs de fieux de la route nationale 106 ¢t de la roule départementale 982 (le long du Gardon)

2/ aux actions pyromanes criminelles (exemple les feux de forét de Vie-le-Fesq et Crespian, Montmirat,
Montagnace, Cannes-gt-Clairan et Orthoux-et-Clairan d'aodit 4 septembre 2010).

O ne voil pee dans le dossier de Care Communale de disposition favorisant le développement d'especes
végétales propres 4 limiter ou freiner les feux de fordl (plantation d*arbres pyrorésistants: pin jaunc,
calocedrus, ete.).

*

7. Débroussaillement article 10 de I'arrété préfectoral du 8 janvier 2013 - Oubli
de la coupure verte

Agticle 10 : de 'arrété préfectoral du 8 janvier 2013

Dehroussaillement des infrastructives publigues
" - Voies owvertes d la circwlation publigue

Dans les zones elrdes & larvicle 4. FEtat ef lex colleciivités territoriales propridtaires de vofes owvertes 4 la
circulation publigue, ou leurs regroupements, procédent, & leurs frais, au débroussaillement el au maintien
en 'éral débrorssaillé de cex voles. Les voles publignes concernées par cefle obligation soni en priorité
celles retenues comme voirie publigue & inérdr DFCT daps les documenis-cadres en viguewr (réseau
structurant DFCHdfing doms les plans de massif DFCow les études spécifiques validées en sous-commission
départementale pour la sécuritd contre les risgues d'incendie de forées, landes, maguis ef garrigiies).

Ces dispositions sont également applicables auwe propriétaives des voies privées ouvertes a la civenlation

Sur cex voles prbligues on privées ouvertes & la circubation publigue, le débronssaillemert

173 e lareenr de [0 imeires de part el dasitve dis bord extérienr de la chaeissée, "

“Oubli” de mentiomper la coupure verte gui n'est plus  entrelenve  depuis  plusieurs  années.
11 $'apissait d'un systéme de conventions passées avec les propriétaires de bois environnane le village afin que
ces ferrains boists sofenl entretenus par des troupeaux d'ovins. [| semblerait que les chasseurs aient Tait
pression pour P'abandon de la coupure verte et que la "nature reprenne ses droins”,

' 10412
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A
_ -8  La négation constante et indigne des rédacteurs du dossier vis-a-vis de I'existence
du temple protestant.

A5

O trouve dans le dossier la mention "ancien temple” pages 72, 104, 105, 106, 140,

Cette mention laisserait supposer que ce temple sersit désaffect¢ et abandonne par les protestants,
Pourtant les protestants en sont toujours les affectataires et sont en conflit permancnt (harcélement) avec le
maire de Saint-Bénézet qui s'est arrogé le droit d'y installer la bibliothéque. 1l s'agit d'un abus d'autorite
présumé a l'encontre de familles protestantes.

Cependant ce conflit se compligue avee le projet de construction d'un foyer communal au pied du temple.
Ce bétiment st implanté dans oliveraie pour masquér le temple. 1l se résume 4 un édifice composé d'une
salle de 120 m? et d'une cuisine le tout enrobé dans une architecmre d'esthétique "boite & chaussure avec un
10it". 4 encore le maire a réussi 4 se inettre & dos une partie des habitants de Saint-Béndzer en poriant
atteinte @ l'oliveraic emblématique bordant le temple. Affaire suives.

9.  Llexistence d’un point noir routier & intersection de la D109 et D124 oi les
accidents sont trés fréquents et qui nécessite un minimum d'aménagement.

Pendant longtemps on a vu des fleurs el des couronnes moruaires posées le long du parapet du ruisseau a
cet endroit en souvenir d'un motard qui 8y était wé. Au fil des mois il est frégquent que l'on retrouve des
voitures dans le fossé ou dans les vignes dans un rayon d'une trentaine de metres autour de ce carrefour.
Page 75 75 A- Bilan de {'existant et analyse des fesping - Accidentologie routire !

La période d'accidentologie s'arréte & 2011, Peut-Sre qutil faudrait quelques morts ou blessés de plus pour
que les autorités envisagent ne serait-ce que. 4 minima, la pose de panneaux "croisement dangercux" ?

10. Le déficit de communication de la commune envers les habitants sur le projet
de carte communale.

On peut affirmer que cette carle communale a &1 élaborée dans le dos de la population, La concertation s'est
limitée essentiellement 4 deux réunions "atelier” avec des participants triés sur le volet et regroupés aulour

de la table selon un plan de table préélabli par les organisateurs. “

Pas de journal municipal depuis plusieurs anndes, site imternet mis A jour épisodiguement, panneau
d'affichage municipal mis & 'écart du passage des habitants, phobie du maire pour les réunions publiques,
el

11. Les divers oublis : La chasse et les sangliers ? La déchetterie 7 Le panorama
sur les Cévennes 7

La chasse et les sangliers : La chasse mu sangliers est une activitd privilégiée sur la commune, Singularité
de Saint-Bénézet : un abri de chasse a ¢té construit sans permis de construire dans le périméire de la station
d'épuration, Pourquoi dans la carte communale ny a-i-il pas une mention pour établir un jocal dédié 4 la
chasse qui soit mieux adapté aux pratiquants aves un respect de Iy gitne en sus ?

11/12
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La déchetterie : Curieusement la déchetterie gérée par la Communauté de Communes Piémont Cévenol
implantée sur le territoire de la commune st mentionnés dans le rapport de présentation sans aucune

considération pour ses nuisances ni pour son état dégradé. Pourqued 7

Le panorama sur les Cévennes : Au nord du village sur les réservoirs d'eau potable, Avec l'oliveraie
municipale, c'est un des intéréts touristiques et peut-frre le seul qui aurail pu faire I'objet de considérations
liges & |'urbanisme fouristique avec les promenades alentour, 11 y a un petit patentiel de mise en valeur du
village avee une animation sur l'emplacement des chiteaux d'eau avec des panneaux explicatifs et une table
dlorentation. Mais le tourisme, les |oisirs et la santé ne semblent pas faire partie des considérations 4 aborder
dans un projet de Carte Communale. Peut-tre dans un PLU...

En conclusion

Ein apparence le dossier semble trés complet avee profusion d'éléments qui masquent mal l'objectif de
produire des terrains & bitir. Cependant la moisson est maigre et aléatoire. Mais face & cet appétit de "business
foncier" profitant essentiellement & des élus, la mise en valeur, l'atiractivité et la sécurisation de notre
commune pour l'ensemble des habitants sont délaissées.

En ce sens il serait souhaitable que soit demandé :
1 / aux auteurs de ce projet de Carte Communale de bien vouloir : .

- Intégrer un schéma directeur d'assainissement pluvial ou de compléter celui du cabinet GAXIEU en
mettant & jour le facteur risque pluviométrique en mm/heurs glissante en sus des mm/fjour

- Intégrer le schéma directeur d'assainissement de 2010 (7)

- Mettre & jour la PAU et corriger és zones constructibles et non constructibles en fonetion des schémas
directeurs précitds

2/ an préfet de bien vouloir remettre de Pordre dans Ja commune de Saint-Bénéeet |

- En imposant ou en exigeant dans la limite de ses pouvoirs |a réalisation d'un PLU miewst adaplé & une
communé exposée i des aléas violents

- En demandant au préfet de bloquer tout permis de construire sur les terrains mentionnés en page 205
du rapport de présentation »

- En rendant l'usage total et sans condition du temple aux protestants qui en sont les affectataires et en
protégeant loliveraie municipale de toute construction

- En obligeant Pautorité municipale @ organiser une coneertation sur 'avenir du village avec l'appui
d'un médisteur spécialisé dans les problémes ruraux

- En envisageant une fusion des communes Lédignan - Salnt Béndzet

En I'état, le projet de Carte Communale présenté doit étre considéré dans sa globalité comme érant punitive
el partiale. Elle est contraire awx intéréts de fa majorité des habitants. :

B Gownk-Reverss L ([0 (2026
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12.2.1. Observation n°12-1

SCI La MACAZA Le 20 seprembre 2024
2, me Charles BOILS
30 350 Saint Bérgeesd
el D670 43 76 88 5(1/
prmahicaedEimdz o
Monsieur Jean BROTTES
Commissaire Enquétear
Muaine de Sgine Béndzer

Place du froar
3350 SAINT BENEZET

Dihjet : encuéte publique sur le projet de carte communale de b commune de Saint Dénézes

Monsieur le commissaire enquétenr,

Drans le cadre de Penquéte publique sur le projet de carte communale de la commuone de Saint
Beneret, nous souhaitons porter & votre connaissance certaines rermarques et demandes,

MNous avons acquis a travers la SCT La Macaza en 2002 le chéteau de Szint Benexer, sa ferme, son
par cet Jes parcelles apricoles adjacences soit une superficie de 15 ha environ. Ce domaine millénaire
a foujours eu une vocation mixte d’habitabon et d’acrivite économigue avec la production agricole
viticole, elevage, maraichére et oléicole et la transformation des produits agricoles mais aussi ls
pestion dactivités fconomigques. Mous gvons Pambition de redonner 3 ce domaine sa voeation el
son dynamisme et sa splendewr passés, ant en ¢e qui conceme e pattimoine bit que be patimoine
végétal ou le parrimoine agricole et économigue. Nous avens relance les differentes activités qui
ont fait son histoire 4 travers notre s mais aussi différentes stuctures agricole ot Gconomigue.
Aujourd’hui la cave viticole a reprs son activité depuis 20023, 'élevage qui #'était poursuivi se
structure, be développement de 'activité agricole et aproalimentaire est en cours. L'explomation en
nom propre de M. Gérald Cavalier, domaine le bout du monde va évoluer vers une forme juridique
de sociéeé, Le projet de carte communale remet fortement en question se développerment poustant
priotité du projet communal avec un constat dans les documents soumis @ lenguéte de déficic
dactivité écomotmgues sur la commune, de deficit de Ia transformatiom aproalimentaire, de déficie
dentretien des espaces boisés par le piturage, de besoin de densifier le bia, ., !

Le deéveloppement de lactivied d'élevage équin du domaine le Bour du Monde qui compte
aujourd v 3 équidis et en acevedlle déga 2 devrait 2 terme en compter une Guinzaine, néeessite la
construction d'infrastrucores agricoles adaptées 4 une éeurie de propriétaires acrive ef dynamigoe.
La parcelle ATY 81 classée dans la zone swrictement non constructible est une parcelle agricole
historique, Toutes les phows des décennies précédentes le prouvent avec du maraichage, des
vergers et de Pélevage. Elle est équipée de vicux abns dangereux ef inesthétiques pour les chevax.
Mous souhaitons y implanter des installabons pour abriter nos chevaux. Ces installatons seront
totalement invisibies, la parcelle émant prorégée par un écran de végetation éleve sur tous ses chinés,
I st indispensable que ka veal namre certe parcelle soir reconnue elie est daillears déclarée 3
PAC er classée en agrculture biologique. 11 ets épalement indispensable que les mfrastructures
agricales nécessatres paussent y étre construites ; éourie of abris pour les chevaus, carréne, rond de
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longe. .. leur hauteur regtera limitée. L'netivité économigue de cet élevage dépend de ces possibilités
de construction. Nous vous demandons done de faire reclasser la parcelle 81 en parcelle agricole
et de permettre d'y réuliser des amenapements agricoles.

Le développement de activité agricole nécessite également de pouvoir adapter et érendre les
biuments agricoles de Ia ferme du chéteaw. La carte acroelle si elle permer de prolonger légérement
le batiment agricole pour 7 aménager un hangar pour les engins ne le permet pas suffisamment. 11
est nécessaive de pouvolr disposer d'une dizaine de menire supplémentacres gui inrépreront
d'anciens aménagements agrcoles donr ka fosse de vidange des tracteurs qui devea éire supprimée.
Vous trouvetez cn annexe la propositon concernant la parcelle AC 119 dont la pointe a été exciue
de la zone constructible. 11 s'agit 1a d'ajouter 4 la zine constructible une partie de quelgques métres
carres déja impermeénbilisés par des dalles et entourés de mur mais non couverts, un détail mais qui
a une grande impormnce pout le développement de activied.

Par aillewrs, les différents portés i connaissance mettent en avant le risque incendic important ¥
comptis an ceear de la zome habitée au ceur du village. Le parc du chatean et ses arbres et arbusres
sont pardculiérement concernés. ls figarent en partie dans la zone de tsque maximal de la carte
des feux de forétdu porté 4 connaissance. Nous avons repos Uentretden du parc abandorné depuis
des anndes et entrepris sa restauration. La protection de ce parc contee les incendies nécessite de
disposcr de reéscrves d'can factlement mobiliszbles. Les nombreus bassins qui équipaent le parc
ont malhearensement tous é1é abandonnés depuis des années et sont difficilement récupémbles
pour la protection contre le fer. La création d'un hassin permerttant de disposer d'une téserve d'eau
de plus de 130 3 200 m3 accessible et utlisable pour lotter contre ke feu est indispensable. La carre
commuiale telle que dessinée ne le pesmet pas, [l est indispensabile de permetire Minstalladgon d'un
tel bagsin i la pointe de la paccelle AC 2 sur la terrasse au-dessous de la tour appelée souvent forge
ainsi que dessiné sur le plan joint. Ce'hassin permettra de protéger le parc, pattimoine remanquahle
et par la méme Pensemble de la commune Cette zone peut émre linitée en possibilité de
construction a cet équipement, aujourd’hui totalement interdit. Elle est direcrement sttenante a du
bat et sinscrt donc totzlement dans 1 poliique de préservation des cspaces de la carie
communale.

Enfin, la communge de Saint Benezet est situde sur un coteaw avec de forves pentes, Le ruissellement
est important. Les aménagements réoents de voine ont fortement aggravé le ruissellement en
imperméabilisant des accotements ef des espaces verrs et en accélérant®es écoulements dans des
conduites et des fossés bétonnes, Une grande partie de ces eaux est rejetée dans le pare du chitean
ertant des ravinemnents importants. L est indispensable de pouvoir séaliser des améragements

hydraubigues totalement exclus par le projet actuel,

En restant & votre disposition pour tous renscipnements complémentaires voir une visite sur place,
CORVAIACUS que vous saurer dotmer uite suite favorable a ces demandes fondées, nous vous prions,
Monsie le Comimissaire engquétenr, d'apréer 'expression de nos phas pespecruenses salumations,

: Eﬂr}au ER a

mesvenr Céndeal des Pon des Baux et des Forkis 3 Croc omis de 'envitconnement g

Aesocie Gérant de fa SC1 La Macaza - oriee de ko ST La Mateea
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12.2.1. Observation n°12-3

Annexes : propositions de modifications

Annexe 1: Projet de bassin de lutte contre Pincendie

]

/ - \.J‘Sq/ JASSE OU EClian-¥

11 s'agit de pouvoir construire un bassin pour recuelllir les eaux de pluie afin de réduire le
ruisscllement et de constituer une réserve d'eau de 150 a 2100 m3pour la lutte contre les incendies,

12.2.1. Observation n°12-4
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Annexe 2 : projet d’extension de biatiment agricole

'extension des bitiments agricoles est indispensable au développement de Tactivité :

].I{1IJ]ECIi.II—{:!\| dt‘ ]'!lllil'l.l‘r'ﬂif [agm L) '-"I'il.' Lanee EJ:LF"‘.'L‘ couverte []‘BI' e I.].E"t‘ 1]1;'1‘!.1“ ct l‘l:l'-l'llﬂ'{l‘.':'! {'I\'.‘. Tnwrs i I,:li.;

Pétendre 4 l'ancienne fosse de vidange des tracteurs qui sera supprinaée.

A JASSE OU |LEFUECE-*
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Anncxe 3: Reclassement de parcelle agricole AD) 81 et possibilité d'y
aménager des installations équines

La parcelle ADE1 est une parcelle apricole declarée a la PAC qu délimite clatrement la zone agncole

et le parc du chitcan :
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Peoposition de reclazsement de b parcelle AD 8] en zone agncels :

=5 o

Demande de possibilité de construcion d'éguipemersis e de bidments £'élevage : carmiére, rond

de lenge ou rond d'Tavoncourt, éourie et abns. Exernple de possible implantabon ;

R

2 149
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12.2.1. Observation n°13

Luc Villaret %
Agriculteur & Saint-Beénczet ﬂ

Maonsieur le commissaire enquéteur,
J& veux vous faire part des mésaventures qui me sont arrivées,

* e souhaitais réhabiliter une remise agricole située au milieu d'une cour pour y amenager mon
appartement, sur la parcelle AD 126. Jal déposé une demande de permis de construire. Cequim'a
até refusé au motif que le batiment était situé 3 moins de 20 m de "axe de la rue des Deux Puits.

Quelques jours plus tard, Luc Arnaud adjoint au maire a déposé un permis de construire sur la
parcelle AB 82 de l'autre eoté de la rue des Deusx Puits, juste en face ma remise et diractement sur la
rue, Ce permis a été accordé et le bitiment vendu par la suite. Le nouwel ocoupant n'a pas de place
pour sa voiture et la gare dans le virage, sur |a chaussee devant sa porte,

*J'3i déposé un permis de construire un hangar agricole avec toiture photavoltaigue sur ma parcelle
n® ZA 81, avec les autorisations des services agricoles. Ce permis m'a éié refusé, ce qui ne facilite pas
mon activité agricole : risque de vols, dégradations & mon materiel...

Dans le méme temps, Dorian Baron, agriculteur et fils du maire, a eu le permis de construire un
hangar serre sur son terrain. .

Je me pose la question de la logique qui prévaut dans la délivrance des permis de construire a Saint-
Bénézet,

A Saint-Bénézet, le 4 octobre 2024,

s T

Lue Villaret
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Certaines anomalies \bsant ka compréhension du rapport de présentation :

Depuis 2019 aucune information publique n'a &4 donnée dans le village, pourtant 4 réclamations onk
Sté déposées devant la commission, certainement pas pat un habitant du village. Les non initiés n'ont
sy connaissance de & rapport que le 3 septembre 2024 Le plan &t 2 rapport (dans 53 majorite) sont

171, 15!1131,133.-!!5.190 195.. uL‘mﬂmmﬂmﬂemﬂmﬁEﬂm&m&wumﬁw
ps paysages du territoire communal » « Vécrin boisé #
mmnnﬁsmadenwﬁéﬂumUhdaﬁmwﬁﬂcmhpamﬂemmwﬁlest-udel.aparf:ene
AC 38, dans le prolongement et aussi baisée, partle du parc municipal d'oliviers remarquables 7
Paurquniest-e!lemenmnet?

La parcelie AC 402 éﬁdmﬂéewmmwﬁmwmmnﬂmmdml,mmﬂmummat
du 1/9/2024 en interdit Facchs 3 la population.

par contre, les parcelies AB metncgﬁﬂtdasﬂ!s(puuparﬁejmmeCamwﬂmsum
smwmlamm,ﬁmuelnwﬁt?

Page 111 mmm&‘lﬁmamshﬂﬂlﬁﬁduﬂuﬁdﬁLa‘uswiimnﬂiﬁ\tdecumﬂﬂﬁla
vég&ﬂmnamﬂh._.das&mmmmeﬂw.

Page 118, 119 : « comtinuitd Soologique... préservation de la trame... maitrise de Pextension de 3
commung vers |Est » * Lextension du village vers 'Est act susceptible d'empécher la,libre circulation
des espices =, mmﬂﬁmmmwnmlﬁdamm aome 7

Pﬂl’.':l.za:arm'hﬂniguﬁundﬁﬂuseenmibwm'ﬁéﬁtﬁpmﬂm...BPﬂurquoilauamek.ﬁ.Cﬁ‘ﬁ
{mrﬁe‘jseuuuuﬁmmc?

Page 160 : «La qualté et [‘amblance des espaces les plus remarquables (place du Four, .. » =
ambiance pésimee, L& cidre omait Ventree du village is 200 ans. Cet arbre remarquable a éte
abattu le 6/7/2022. Pour gagner une o dewry. places de parking at cauvegarder l'arbre, i syffisait de
vomiber te mur de Iancienne cantine [oe qui a &é fait par la suite, pourquai pas avant .

De mime les B arbres de [ Place Saint-Bencit (pin parasol, ricoucoulier, quES}szméSmbOi‘CHJrE
du parking, ont &€ détruits pour laisser place au goudraf,

148, 160 : muplacedquafﬁculEhﬁéqumemmﬁmhlémmuﬁﬁe!a comnmune ;12
Mairie, Vécole, la cantiné seolaire ainsi que les services drainant bes flux réguliers » = cervices
périmis : Iammﬁneaétédéﬁacéﬁwmen 101?.En2£|19.rémbeaétéﬁéménag&mrh
paﬂcimdum'nﬁed:lanﬁhieﬂmﬁb&b&ﬁnﬁtd&hcarﬁne.t&h&ﬁ#&ﬂﬁmmmﬁdﬂamﬁﬂe
Etdel’sj:ﬂeuﬁé'bémﬂusiupémma peltewhem:lgetmnmmai}. L'arrét de bus a &t

déplace.
page 161 : la carte e gignifie plus Aen.

Paga:ﬁ:!:lznm-kingautaufdutn'npieﬂmmplamsmtdﬁam:1’écdeaétémr5trmtedessus
EHed'jemh'-d‘accEestbarré pear unwﬁlmmﬂdnmﬂderlnsumimaiadeﬂn projet de la
mairrieastm'MmmépﬂurlaPlacedqur,Hfaﬁtmﬁmﬂtuhaﬁumﬁanduuhjm. Mais
aucune place sypplémentaire n'a élé crdde.

Le patrimoine

Page uaﬂﬂeatdudamdetnﬁdes‘ﬁummelamnnemmmmm
mpammmangammtumsaﬁnﬁcmm5mpﬁmd’une partie de leur histolre. *
Page 163 : :nﬁmval&urdupammmr:dmﬂsﬂusmursannéﬁmvﬁtdbmmﬂmm
patrimeine.
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12.2.1. Observation n°14-2

Page 35 : Deux logements sociaux communaux ont &t vendus en 2021, Wen reste quiun. Trés peu
de lagements sont disponibles & la location dans la commune alors qufil est écrit page 21 © « favoriser
.. les jeunes couples avec enfants » = contradictoira 7

Page 46 : pas de féle votive depuis plus de 5 ans.

Page 70 : la photo est périmée ; plus de cedre, nl de murette, ni de banc,.

Pages 52, 141, 142 : « statue menhir conservée chez Monsieur de Labouchére, » Ce demier est
decede depuis une trentaine d'années, sa petite fille a vendu le chiteau en 2022, Quel 3 é48 le sort de
e patrimoine archécogigue communal 7

Page 72, 106, 140 : Pourguoi ancien temple ? A ce jour, le temple existe bien, il est toujours affects
au cilte protestant. Depus plus de quarante ans, un accond entre la communautd protestants st la
commune, permettait une utilisation conjointe, ce qui se passait trés bien dans le respect mutuel, Mais
en 2018, cet accord a été supprimé par la commune qui aujourdhiui monopolise ce batiment. Malgré
deux courriers du Préfet rappelant au maire les articles de la lof de 1905, les protestants n'ont
toujours pas refrouve I'usage de la salle de cults.

Page 74 : lz2 nom des rues ne cormespand & rien, Depuis 1990, par délibération du conseil municipai,
les rues ont requ des noms et des plaques sont apposées,

Page 79 : {a cabine téléphonigue présente sur 1a photo, a 868 enlevée en juillet 2016.

Page 140 : ie gabarit a &t enlevd lors de la vente du bitiment de I'anclenne mairie.

Les espaces urbains

Page 21 : = atouts de desserde de la commune ;... les routes d'accés sont étroites, crosements
dangereux » comment prévair d'augmenter les passages de wéhicules 7

Page 25 : « favonisar | les jeunes couples avec enfants » mais trés peu de logements. sont ouverts 3
I3 location, seulement sont prévues des constructions individuelles 7

Pages 38, 78, 134,147 : =« La consommabon de |3 ressoure fandere

est trop importante. L'enjeu est de rabienaliser I'urbanisation .. », « consommation de l'espace

natural » : pourtant deux permis de conctruire sont délivrés dans @ zone Est, balsée, extrémité du
Bois des Lens qui a été défrichée sans autorisation préalable. La malson sur la parcelle ABSZ
n‘apparalt méme pas sur ke plan alors quelle est habitée depuis 2021. La parcelle AB 90 2 &6
déboisde pour le passage des véhicules, La malson sur fa parcelie AB 48 est habitée en 2024,
-parcelles canstructibles déclarées a la PAC  démarches préalabies auprés des administrations
agricoles #7

Page 87 : Schéma o assainissement : fa totalité des travaux prévus n'a pas 6té réalisé. Un secteur,
prévu et financé 3 l'origine, n'est toujours pas relié au réseau,

Page B7, 101, 120, 157, 190 : « L& ruisseay de La Courme pose notamment des probiémes de
ruissellement, susceptibles de provoquer des inondations dans cerdains sed=urs accueilant des
espaces urbanisés, » « menaces potentielles, circulation de I'eau »« la topographie a 66 un critére de
choix » 7 « ks risgues naturels ont ébé appréhendds dans la délimitation des zones constructibles » 77
1l semble pourtant que les risques dinondation n'ont pas été réallement évalués.

-Parcelle ADL27 : « espace libre en densification = : cette parcelle est situéesd |a cime de la combe au
Tond de laquelle sont construites plusieurs malsons, comment seront-elles protégées des eaux de
ruisseliemeant ¥

-Parcelie AC 25 : terrain trés accident® ouvert a ls construction, au-dessus de masons anciennes 7
-Parcelies AB 97, 98 : des permis de construire ont été délivrés dans le lit du ruisseay La Courme,
rone classéa C 77

Page 121 1 cafe des «<Las secteurs soumis 4 inondation par débordement des cours dasiy et par
ruisseHement, Source: Parter & conndissance DOTM Gard « Pourmuni ne pas probéger les habitations
dja construies dans les creux 7 Anclennement, fes maisons $& sont mises & Pabr oes vents du Mo,
contre 13 colime, pounguo: constrlng Suer s bosses et lewr anvover les aauy de roissedament 7
Fourguol ne pas adver & Furbansation un berrain plat 7

Page 207 : 7 parcelles en Bimby apparaissent sur le plan mais il semiderat gu'une seule soif retenue.
Laguelie 7 celle du maire ou I'un des adjoints 7

L'agriculture

Pages 67, 208 : « le maintien de l'activité agricole constitue un Géfi majour =, « visant & coutenir
Féconomie communala » agriculture ? Pourtant quatre jeunes agriculteurs ont vu refusé leur permis
de censtruire un batiment d’expicitation avec toiture photovoltaique. Deux ont ey lavtorsation 3
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12.2.1. Observation n°14-3

A4

Aigremont sur un terrain limitrophe de St Bénézet, un a Lédignan et le 4° a renoncé. Seul Dorian
Baron a eu le permis de construire son hangar a St Bénézet.

Risques incendies

Page 123 : « l'urbanisation diffuse en milieu boisé est a proscrire... » Pourquoi la parcelle AC96
(partie) se trouve en zone C ? La parcelle AC38 est située aussi en risque incendie ? De méme que la
parcelle AC 48 ? Pourguoi sont elles en zone C? 3
Pages 217 : «Rue des Deux Puits», Etude de la vulndrabilité aux incendies de forét de projets
immobiliers sur la commune de Saini-Bengzet, MT »Une partie du Chemin des Deux Puits ne permet
pas |‘accessibilité des pompiers. Pourquoi une partie de’la parcelle AC 96 est en zone C?

Cette carte parait un peu plus actuelle et ne correspond pas au plan de zonage ?

Page 121 « Lorsque le SCoT sera approuvé, la collectivité devra veiller a ce que la Carte Communale
soit compatible avec les prescriptions ». La carte communale sera remaniée en fonction du SCOT de la
communauté de communes qui sortira en 2025 ? Ne pourrait on pas attendre un an de plus pour étre
siir de la conformité de la carte communale avec le SCoT ? Y a-t-il urgence ?

Page 8 : Un beau discours, non repris dans les faits, oublié dans la rédaction du rapport et
l'organisation de I'espace communat.

En conclusion on peut noter une différence entre le discours et la maténalisation sur le plan. Y aurait
il des intentions, intéréts, sous-jacents ?

A Saint-Bénézet, le 4 octobre 2024,
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Qsh«ﬁum

LETTRE demandant la protection des oliviers du parc municipal

Considérant que « 1’enclave naturelle boisée qui occupe le centre du
village constitue une particularité dans le paysage »page 107 du rapport
de présentation, je demande que la parcelle AC 38 — 62 a 90 ca - soit
classée dans sa globalité en zone Non Constructible.

Hom Adresse Signature
VICAMUS  Mordie |2, Rera duToun, S Binkeet .
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n°15-2
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LETTRE demandant la protection des oliviers du parc municipal

Considérant que « I’enclave naturelle boisée qui occupe le centre du
village constitue une particularité dans le paysage »page 107 du rapport
de présentation, je demande que la parcelle AC 38 — 62 a 90 ca - soit
classée dans sa globalité en zone Non Constructible.

Nom Adresse Sigﬂm
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LETTRE demandant la protection des oliviers du parc municipal

Considérant que « I’enclave naturelle boisée qui occupe le centre du
village constitue une particularité dans le paysage »page 107 du rapport
de présentation, je demande que la parcelle AC 38 — 62 a 90 ca - soit
classée dans sa globalité en zone Non Constructible.

Nom Adresse Signatyyre
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12.2.1. Observation-pétition n°15-6
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12.2.1. Observation-pétition n°15-7

LETTRE demandant la protection des oliviers du parc municipal

Considérant que « I’enclave naturelle boisée qui occupe le centr

e du
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Enquéte E24- 0000047/30 : Elaboration de la Carte Communale de SAINT BENEZET

village constitue une particularité dans le paysage »page 107 du rapport
de présentation, je demande que la parcelle AC 38 — 62 290 ca - soit
classée dans sa globalité en zone Non Constructible.
__Pj'?m ¢ : Adresse Signature
68 [PLasam el a9 T
Craeiaxd fisil> C20 S
A [GARDIMEE < ond Ny SN )’\
I ToRa B -
% | (VAU I T o Choulie nts o (] ) T
28 GERM-D> d a__—<
B | FrR7EC e B R
7 . .
s G [ B s lbnts Bl — =
M0 Do TIER 2 cReminn do U EUEAERL. %ltt
1R Anse 3 G B A
88 o . ' ;
ol | “eliey ”éme/ Jotone @l ’ﬂ(g/qt %”MV
36 A . ~ >
2 gk gl |3 P e Connere | B
02| Be LQusi Jem /?w“c, Fel. oa/ 6&: R =)
38 e e s .
104 :‘% oV e (SL\'\“L\A\NQ_ T cg\ewu;r\ Az R cumpns =
” -
186 | Tunen %%\,Vfl M Rus. de 2 pw\\é @%—
© ) , 4 =
\a€ C\t\wwow&k Dw ,L ‘) (ﬂf-- e (R Le~ s
# A / )
(ﬂ G_O\V\V\C'w\\h‘ (&w‘}-& 9 Cx_ﬂ_~\ "\ ("[‘) (\N LO\‘/\ UC/L&/"(—’\IM“
4 )
186 (MC Qhimgu | D du o Salreteen @&Wﬁp}
N
4B | ? % i, - o2 i



227/256

12.3. Copie des mails regus : Un seul a été recgu

04/10/2024 08:34 Messagerie Pro

: A l'attention de Monsieur BROTTES commissaire enquéteur

elodie Balon =elobernis@hotmail.fr>
mercredi 2 octobre 2024 & 18:30

A : Mairie St. BENEZET

Bonjour, Monsieur le commissaire enquéteur, nous sommes Mr FEUVRIER Romain et Mme
BALON Elodie propriétaires au 9 chemin des combes a Saint-Benezet.

A travers ce mail nous vous faisons part de nos remarques concernant I'enquéte publique en
cours sur la commune de Saint-Bénezet. Nous sommes en désaccord par la géne
qu'occasionnerait la construction d'un lotissement de 7 lots au-dessus de chez nous sur la
parcelle numéro 127 en dessous du cimetiére, celle-ci est actuellement un champ.

Nous ne sommes pas contre la construction de maisons sur cette parcelle, mais dans la limite
du raisonnable, en imposant un minimum de terrain par maison d'au moins 1000 metres carrés.
Cela nous semble plus raisonnable et éviterait ainsi un trop grand nombre de personnes et les
génes que cela pourrait engendrer comme une trop grande bétonisation et les risques liés aux
ruissellements que cela pourrait étre engendrés en cas de forte pluie.

De plus, les parcelles au dessus ont plus de 1000 métres carrés, et en dessous comme nous,
ont 5000 metres carrés de terrain. Un lotissement de 7 maisons au milieu de ses deux zones
dénaturerait le quartier et I'environnement et pourrait nuire au calme de ce quartier.

Recevez, Monsieur, nos salutations distinguées.

FEUVRIER Romain
BALON Elodie

Envoyeé a partir de Outlook pour Android
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BALON ELODIE
FEUVRIER ROMAIN

9 CHEMIN DES COMBES
30350 SAINT-BENEZET

Le 02 octobre 2024

Objet : Enquéte publique

__Bonjour, Monsieur le commissaire enguéteur, nous sommes Mr FEUVRIER Romain et Mme BALON Flodie propriétaires au. - -
9 chemin des combes a Saint-Benezet.

A travers ce mail nous vous faisons part de nos remarques concernant I'enquéte publique en cours sur la commune de
Saint-Bénezet. Nous sommes en désaccord par la géne qu'occasionnerait la construction d'un lotissement de 7 lots au-
dessus de chez nous sur la parcelle numéro 127 en dessous du cimetiére, celle-ci est actuellement un champ.

Nous ne sommes pas contre la construction de maisons sur cette parcelle, mais dans la limite du :aisonnable, en imposant
un minimum de terrdin par maison d'au moins 1000 metres carrés. Cela nous semble plus raisonnable et éviterait ainsi un
tro'p grand nombre de personnes et les génes que cela pourrait engendrer comme une trop grande bétonisation et les
risques liés aux ruissellements que cela pourrait &tre engendrés en cas de forte pluie.

De plus, les parcelles au dessus ont plus de 1000 métres carrés, et en dessous comme nous, ont 5000 métres carrés de
‘terrain. Un lotissement de 7 maisons au milieu de ses deux zones dénaturerait le quartier et I'environnement et pourrait
nuire au calme de ce quartier.

Recevez, Monsieur, nos salutations distinguées.

FEUVRIER Romain

BALON Elodie
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12.4. Copie des courriers regus
12.4.1. Courrier de Madame Martine CAMUS
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12.5. Etude GAXIEU

GAXIEU
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DEPARTEMENT DU GARD

COMMUNE DE SAINT-BENEZET

SCHEMA DIRECTEUR D'ASSAINISSEMENT PLUVIAL

RAPPORT DE PHASE 1 ‘

« ETAT DES LIEUX » ‘

Vergion 1 few. 2015
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GAXIEU
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| DEPARTEMENT DU GARD

COMMUNE DE SAINT-BENEZET

SCHEMA DIRECTEUR ET ZONAGE D'ASSAINISSEMENT PLUVIAL

‘ RAPPORT DE PHASE 2 i

| |
Il ! « DIAGNOSTIC HYDRAULIQUE » |

Yerseon 2 o= 2522
1
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DEPARTEMENT DU GARD

COMMUNE DE SAINT-BENEZET

SCHEMA DIRECTEUR ET ZONAGE D'ASSAINISSEMENT PLUVIAL

RAPPORT DE PHASE 3

« SCHEMA DIRECTEUR »

Versiof T ¢ puntlel 2035
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1 PREAMBULE

1a Commune de St Bénézet est régulierement sujette a des inondations comime lors de I'épisode
cévenol gui est survenu le 17 septembre 2014. Face au caractére répétitif de ces phénomeénes et dans
le cadre de I'élaboration de son Plan Local d’Urbanisme, la coflectivité a pris Finitiative d'engager une
étude sur e risque d'inondation a I'échelle de son territoire.

Les 3 grandes orientations retenues pour la conduite de cette etude sont :

- Réalisation d’un zonage du risque d'Inondatian par ruissellement & I'échelle de son territoire

- Définitian de solutions technigues de réduction de I'aléa |3 ol c'est possible,

- Etude des possibilités de développement de son urbanisme en parfait accond avec la maitrise de

ce risque.

Le déroulement de cette étude est prévu en 4 phases menées successivemeant :

v

v

Phase 1 : Etat des lieux
Phase 2 : Diagnostic hydraulique
Phase 3 : Schéma directeur d’assainissement pluvial

Phase 4 : Zonage d’assainissement pluvial : cette derniére étape est prévue en option

Le présent rapport constitue le rapport de phase 3 « Sehéma Directeurs.
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Cabiner g Frudet Renc GARIEL S A5 a

2 ETUDE DE SOLUTIONS

A ce stade de I'etude, le Plan Local d'Urbanisme en cours d'élaboration ne prévoit pas
d'urbanisation ciblée. Il n'en demeure pas moins que dans le cadre de '"élaboration du reglement
d'assainissement pluvial il sera important de définir des prescriptions réglementaires en accord avece
I'état des lieux et le diagnostic hydraulique réalisés.

Le schéma directeur ici présenté a pour vocation de proposer des solutions d’aménagement
permettant de réduire I'aléa inondation par ruissellement sur chacun des secteurs critiques identifiés.

2.1 SECTEUR CHEMIN DES COMBES

OBIJECTIF : Réduire I'aléa inondation dans |e vallon urbanisé au-dessus de la Rue des 2 puits.
SOLUTIONS D'AMENAGEMENT ENVISAGEES :

v Création d'un ou de plusieurs ouvrages d’écrétement des débits : pour faire face 3 des
episodes exceptionnels types P100 ou 2002, ce type d'aménagement n'est pas fonciérement
viable. Four étre efficace au niveau de chacun des enjeux et notamment au niveay de la
parcelle 26 le dispesitif devrait &tre aménagé au plus prés pour capter I'ensemble du
ruissellement incident.

A défaut de foncier disponible cette solution n'est pas étudiée plus en détail,

¥ Création d'une transparence hydraulique dans 'axe d’écoulement naturel.
¥ q

2 solutions sont envisageables :

¥" Solution 1: création d'un chenal d’écoulement en accotement du chemin des
Combes, au sein du parcellaire privé Jusqu’a la parcelle 26. Au niveau de cette
derniére le réseau existant serait remplacé ou complete par un dispositif de plus
grande capacité.
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Recalibrage du chenal
existant dans 1a parcelle 26

s des ouvrages a mettre en place pour les périodes

Le tableau suivant présente les dimension
de retour 10 ans et 100 ans.

) 53 sante de radier=2,2%
10 ans 100 ans
Capacité nécessaire m3/s 1.75 3.79

Gabarit Lx h (m x m)

1.5x04 1.5x0.7
h § A

L
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Cabinet d’Etudes René GAXIEU S.AS 6

OPTION 1 : En complément du @ 800 mm existant

Cadre — Linéaire = 45 ml - Pente deradier=1%
10 ans 100 ans
Capacité nécessaire m3/s 135 3.88
Gabarit Lx h (m xm)

h 1.1x0.55 1.5:x:1

OPTION 2 : En remplacement du @ 800 mm existant

Cadre — Linéaire =45 ml - Pente deradier=1%

10 ans 100 ans
Capacité nécessaire m3/s 2,55 5.31
Gabarit Lx h (m xm)
L
h - 1.5x0.70 1.5%1
# L .
k]

Commune de Schéma directeur et zonage d'assainissement pluvial Rapport Phase 3
SAINT BENEZET AL-05829
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Cabinet d'Etudes Rene GAXIEU S.A.S. 8

L'entrée de la parcelle 123 devra étre aménagée spécifiquement pour rattraper la hauteur de

bordure.
OPTION 1 : En complément du @ 800 mm existant
Cadre ~ Linéaire = 45 ml - Pente de radier =1 %
10 ans 100 ans
Capacité nécessaire m3/s 1.15 3.88
Gabarit Lx h (mxm)
- 1.1x0.55 15x1
h

OPTION 2 : En remplacement du @ 800 mm existant

Cadre — Linéaire =45 ml - Pente de radier=1%

_ 10 ans 100 ans
Capacité nécessaire m3/s 2.55 5.31
Gabarit L x h (m x m)
- 1.5x0.70 15x1 7
h

L

Ces 2 solutions ne peuvent étre envisagées indépendamment des propositions
d’aménagement qui concerne le secteur Chemin du Mas Loin présentées ci;dessous.

Commune de Schéma directeur et zonage d'assainissement pluvial Rapport Phase 3
SAINT BENEZET AL-05829
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2.2 SECTEUR DES COMBES

OBIJECTIF : Réduire |'aléa inondation dans le vallon urbanisé entre la voie d’accés aux batiments
d’élevage et la Rue des 2 puits.

SOLUTIONS D’AMENAGEMENT ENVISAGEES :
v Solution 1 : aménagement d'un bassin de rétention en amont du ponceau sous la voie d’acces

aux batiments d’élevage. Création d’un réseau busé @ 400 mm qui canalise le débit de fuite
dans le parcellaire privé jusqu’a la rue des 2 puits soit un linéaire de 165 ml.

Maintien du Ponceau
@ 400 mm existant

S
f Maintien du Ponceau
i ) cadre 400 x 300 mm

existant

Commune de Schéma directeur et zonage d’assainissement pluvial Rapport Phase 3

SAINT BENEZET AL-05829
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Cabinet d'Etudes René GAXIEU S.A.S, 8

L'entrée de la parcelle 123 devra étre aménagée spécifiquement pour rattraper la hauteur de
bordure.

OPTION 1 : En complément du 800 mm existant

Cadre — Linéaire = 45 ml - Pente de radier =1 %

10 ans 100 ans
Capacité nécessaire m3/s 1.15 3.88
Gabarit Lx h (m xm)
1.1x0.55 15x1

OPTION 2 : En remplacement du @ 800 mm existant

Cadre — Linéaire = 45 ml - Pente de radier=1%

10 ans 100 ans
Capacité nécessaire m3/s 2.55 5.31
Gabarit Lx h (m x m)
1.5x0.70 1.5%x1
h
L

Ces 2 solutions ne peuvent étre envisagées indépendamment des propositions
d’aménagement qui concerne le secteur Chemin du Mas Loin présentées ci‘-dessous.

Commune de Schéma directeur et zonage d'assainissement pluvial Rapport Phase 3
SAINT BENEZET AL-05829
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Cabinet d’Etudes René GAXIEU S AS. 12

2.3 SECTEUR RUE DES 2 PUITS SUR LE VERSANT DE PICHAU

OBJECTIF : Réduire le risque de surverse vers les parcelles inférieures ainsi que vers le Chemin
de Caissargues.

SOLUTIONS D'AMENAGEMENT ENVISAGEES :

v La solution de création d’un réseau de collecte busé n’apparait pas intéressante compte tenu
de I'existence d'un fossé et d’un profil de voirie qui permet de canaliser correctement le
ruissellement vers le fosseé.

v Solution proposée : Création d’un caniveau béton en substitution du fossé (ce caniveau sera
couvert au droit des entrées des parcelles).

Pose d'un caniveau
bétan (trongon aval) au

droit du fossé existant

Pose d'un caniveau grille
transversal au droit du 7 il " Pose d'un caniveau

chemin de fa Bruyere | 2 béton (tron¢on amont)
" audroit du fossé existant

Capacité nécessaire m3/s 0.48 0.73
Gabarit Lx h {m xm)
0.6x0.3 0.6x0.4
h
L
Commune de Schéma directeur et zonage d'assainissement pluvial Rapport Phase 3
SAINT BENEZET AL-05829
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Cabinet d'Etudes René GAXIEU S.AS 13

Troncon aval - Linéaire = 100 ml - Pente de radier 2.5 %

10 ans P2002
Capacité nécessaire m3/s 0.56 0.86
GabaritLx h(mxm)
0.6x0.3 0.6x0.5
h
L
]
Commune de Schéma directeur et zonage d'assainissement pluvial Rapport Phase 3
SAINT BENEZET AL-05829
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Cabinet d'Etudes René GAXIEU S.A.S. 14

2.4 SECTEUR VILLAGE / RUE DES 2 PUITS
OBIJECTIF : Réduire le ruissellement sur voirie dans la partie basse de la Rue des 2 Puits

SOLUTION D’AMENAGEMENT ENVISAGEE : Substituer le collecteur existant @ 400 mm par une
buse de plus grande capacité.

téte du fossé du
Chemin du Mas Loin

Buse circulaire — Linéaire = 20 ml - Pente de radier 5%
(garantissant un contréle amont}

10 ans 100 ans
Capacité nécessaire m3/s 0.9 1.57
Diameétre 600 mm 800 mm
Commune de Schéma directeur et zonage d'assainissement pluvial Rapport Phase 3

SAINT BENEZET AL-05829
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SOLUTION D’AMENAGEMENT ENVISAGEE : Substituer le collecteur existant @ 400 mm par une
wuse de plus grande capacité.

Renforcement de la

buse existante 400 L
mm raccordée en
téte du fosse du

Chemin du Mas Loin

Buse circulaire — Linéaire = 20 mi - Pente de radier 5%
(garantissant un contréle amont)

10 ans 100 ans
Capacité nécessaire m3/s 0.9 1.57
Diameétre 600 mm 800 mm

Enquéte E24- 0000047/30 : Elaboration de la Carte Communale de SAINT BENEZET
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2.5 SECTEUR CHEMIN DU MAS LOIN

OBJECTIF : Réduire I'aléa ruissellement dans les parcelles 38 et 39.

SOLUTIONS D’AMENAGEMENT ENVISAGEES : les solutions d’aménagement doivent étre
appréhendées conjointement avec celles proposées pour le secteur chemin des Combes.

v, Solution 1 : Substitution du fossé du chemin du Mas Loin par un chenal bétonné -
Maintien de la buse @ 600 mm existante qui reprendra uniquement le ruissellement
produit par le SBV 20.

Le gabarit du chenal est fixé en cohérence avec 'emprise du fossé existant (environ 2,30 m). Un
ouvrage d’entonnement en téte de chenal devra étre réalisé spécifiquement en fonction des réseaux
repris. Des dispositifs de ralentissement de vitesse seront étudiés a I'approche du point de rejet dans
la Courme. L'acquisition d’une partie du parcellaire privé pourra étre nécessaire.

Fossé en bordure de la Rue des Puits raccordé sur le chenal projeté

Enquéte E24- 0000047/30 : Elaboration de la Carte Communale de SAINT BENEZET
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Cabinet d'Etudes René GAXIEU S.AS 16

Troncon 1 (jusgu’au point de rejet du @ 600 mm)

Création d'un chenal béton en substitution du fossé - Linéaire = 65 ml - Pente de radier 2.8 %

10 ans 100 ans
Capacité nécessaire m3/s 3.46 6.88
~ Gabarit mixte (mur droit c6té Largeur au radier =0.8 m Largeur au radier=1.4 m
- parcelle — taluté 1/1 c6té voie) Profondeur = 0.70 m Profondeur = 0.85 m
‘ ' Largeur en gueule = 1.50 m Largeur en gueule =2.25 m

Trongon 2 (& partir du point de rejet du @ 600 mm)
Création d’un chenal béton en substitution du fossé

- Linéaire = 115 ml - Pente de radier 2.8 %

i 10 ans 100 ans

~ Capacité nécessaire m3/s 3.72 i 7.31

' Gabarit mixte (mur droit c6té  Largeur au radier=0.7m  Largeur au radier = 1.4 m
f parcelle — taluté 1/1 cdté voie) Profondeur=0.70 m Profondeur=0.85m

Largeur en gueule = 1.50 m Largeur en gueule =2.25m

Enquéte E24- 0000047/30 : Elaboration de la Carte Communale de SAINT BENEZET
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Zabinet d'Etudes René GAXIEU S.AS. 16

Trongon 1 (jusqu’au point de rejet du @ 600 mm)

Création d'un chenal béton en substitution du fossé - Linéaire = 65 m! - Pente de radier 2.8 %

10 ans 100 ans
Capacité nécessaire m3/s 3.46 6.88
Gabarit mixte (mur droit coté Largeur au radier =0.8 m Largeur au radier=1.4 m
parcelle — taluté 1/1 c6té voie) Profondeur=0.70 m Profondeur = 0.85 m
s Largeur en gueule = 1.50 m Largeur en gueule =2.25 m

Trongon 2 (a partir du point de rejet du @ 600 mm)

Création d’un chenal béton en substitution du fossé
- Linéaire = 115 ml - Pente de radier 2.8 %

10 ans 3 100 ans
Capacité nécessaire m3/s 3.72 7.31
Gabarit mixte (mur droit c5té  largeurauradier=0.7m  Largeur au radier=1.4m
parcelle — taluté 1/1 coté voie) Profondeur=0.70 m Profondeur=0.85m

Largeur en gueule = 1.50 m Largeur en gueule =2.25m

Enquéte E24- 0000047/30 : Elaboration de la Carte Communale de SAINT BENEZET
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Cabinet d'Etudes René GAXIEU 5.A.S. 18

2.6 SECTEUR CHEMIN DU COMBAOU

OBIJECTIF : Réduire le ruissellement sur voirie dans la partie basse du Chemin au droit des
parcelles 47 et 46.

SOLUTIONS D’AMENAGEMENT ENVISAGEES :

v Finaliser 'aménagement du bassin de rétention du lotissement
v Prolonger le collecteur @ 500 mm existant jusqu’a la Courme soit par un busage équivalent
soit par un fossé cuvelé béton.
v' Mise en sécurité de la parcelle 47 (a prévoir qu'une fois le réseau aval créé) :
= création d’un réseau pluvial raccordé sur la buse 500 mm
= Collecte des eaux en amont de I'ouvrage déversoir par un caniveau grille
longitudinal.

Prolongement réseau
@ 500 mm ou
caniveau équivalent

Pose caniveau
grille longitudinal

Aménagementbassinde |
rétention 3 finaliser

Création d'une antenne + caniveau grille - Linéaire = 20 ml - Pente de radier 2%

10 ans 100 ans
Capacité nécessaire m3/s 0.27 0.50
Diameétre 400 mm 500 mm

Un dimensionnement décennal pourra étre retenu. Dans ce cas le redimensionnement du réseau
existant @ 500 mm ne sera pas nécessaire.
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Cabinet d'Etudes Rene GAXIEU S.AS. 19

2.7 SECTEUR COURME AMONT

OBIJECTIF : Sécuriser la parcelle 37 vis-a-vis du risque de surverse pour le débit centennal.
SOLUTION D’AMENAGEMENT ENVISAGEE : reprofilage de la section d’écoulement en adoptant

un profil mixte (mur droit c6té parcelle — talus coté vigne) — Ce reprofilage sera réalisé sur les trongons
ou la section d’écoulement observée est inférieure a celle préconisée.

v

Reprofilage
sectorisé de la
‘ Courme au droit

‘Création d’un chenal béton en substitution du fossé - Linéaire < 65 ml - Pente de radier 5 %

100 ans
Capacité nécessaire m3/s 5.55
Gabarit mixte (mur droit c6té Largeur au radier = 0.6 m
parcelle — taluté 1/1 coté : Profondeur=1m
vigne) Largeur en gueule = 1.60 m

Enquéte E24- 0000047/30 : Elaboration de la Carte Communale de SAINT BENEZET
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Vue aérienne du cceur du bourg
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La Courme

Réseau hydrographique communal
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Carte ae rocalisation ae Ia LNIEFF presernie sur ila commune qge Si-senezet
Source : Géoportail

INTEFFDE TYPE 2
It 919013551
Moy’ Bots de lens.

Fenescnos

ZNIEFF 2 : Bois de Lens

Ci-apreés, exemple de page de I’état initial 2 mettre a jour pour 2024
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En effet, il est mentionné « I’ancien temple » (alors qu’il est toujours en activité) ;
I’ancienne bergerie du chateau qui est occupée en résidence secondaire et aménagée en
logements et gites par les nouveaux propriétaires. La mairie est toujours en place alors que la
cantine scolaire est dans la Commune voisine d’Aigremont et que 1’école a la sortie du bourg
en allant vers Maruéjol les Gardons a éteé remplacée par un nouveau batiment prés du temple et
des garages municipaux avec une bibliothéque a 1’étage du temple !
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